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Ambito di Trasformazione su base ortofoto. Scala 1:5.000

AT1_R | Frazione Riva

1. Descrizione dell’ambito
L’ambito residenziale AT1_R è confermato nella 
perimetrazione e nel dimensionamento già individuato 
dal PGT 2011, in parziale continuità con la logica di 
consolidamento del tessuto urbano dei margini della 
città introdotta dal precedente strumento urbanistico. Si 
tratta di un ambito di trasformazione collocato al confine 
ovest del territorio comunale in prossimità del Naviglio 
Martesana (il canale lambisce il lato sud dell’AT).
Condizione favorevole alla conferma dell’AT1_R è la 
vicinanza della fermata M2 Villa Pompea, che conferisce 
alta accessibilità per gli spostamenti casa-lavoro e 
casa-studio dei futuri abitanti. L’attuazione dell’AT1_R 
concorre inoltre al completamento della maglia stradale 
e dei parcheggi di uso pubblico della zona.

2. Obiettivi e indirizzi
La Variante nel confermare l’area di trasformazione del 
previgente PGT (che classificava il contesto come Ambito 
di Trasformazione di Frangia), ne ribadisce la vocazione 
residenziale. La collocazione dell’AT_1 orienta gli indirizzi 
progettuali verso una progettazione microurbanistico-
architettonica che tenga prioritariamente conto 
delle preesistenze paesaggistico-ambientali, degli 
allineamenti e dei vincoli di tutela paesaggistica 
relativi al Naviglio. Assicurando la dotazione di aree a 
parcheggio prevista per legge e prevedendo interventi 
di mitigazione paesaggistico-ambientale, ovvero 
contemplare un’azione di riqualificazione paesaggistica 
e di mobilità lenta, realizzando percorsi ciclabili di 
connessione ai luoghi della città pubblica in coerenza 
con la rete esistente e prevista dei percorsi ciclo-
pedonali comunali (in particolare di collegamento con 
la stazione M2 Villa Pompea), ed infine assicurare per 
gli spazi aperti manufatti e recinzioni congrue con il 
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Ambiti di tutela paesaggistica (D.Lgs. 42/2004) e PTC del Parco Agricolo Sud Milano 

VINCOLI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DELLA PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA

Parco Agricolo Sud Milano (PASM)  |  
PTC approvato in data 03/08/2000 con D.G.R. n. 7/818
Parchi Locali Interesse Sovracomunale

Zone di tutela e valorizzazione paesistica (PASM | NTA art. 34)

Insediamenti rurali di interesse paesistico (PASM | NTA art.39)

Manufatti della storia agraria e di interesse paesistico (PASM | NTA art. 40)

Edifici rurali soggetti ad interventi di recupero (PASM | NTA ar t. 26)

VINCOLI AMMINISTRATIVI

Limite di inedificabilità cimiteriale da attrezzature e 
infrastrutture (cimiteriali, stradali, metropolitana etc.)

Infrastruttura trasporto gas

Fascia di rispetto del verde privato
! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! !

Fascia di rispetto elettrodotto e cabine elettriche

Territori coperti da foreste e boschi (D.Lgs. 42/2004)

Aree ed edifici vincolati (D.Lgs 42/2004 ar t. 10)

Area di tutela dei fiumi, torrenti e corsi d’acqua – fascia di 150 m ciascuna 
(D.Lgs. 42/2004)

VINCOLI IDROGEOLOGICI

Aree allagabili (scenario frequente)

Aree allagabili (scenario poco frequente) 

Aree allagabili (scenario raro)

Specchi d'acqua

Tracciati idrici

Area di tutela assoluta delle captazioni ad uso idropotabile (10 m) 

Area di rispetto delle captazioni ad uso idropotabile (200 m)

Vincoli di polizia idraulica

Fascia di salvaguardia idrogeologica di emergenza idrica (PTCP | NTA ar t. 29)

Aree destinate alla realizzazione di interventi di difesa fluviale: 
vasca di laminazione in progetto

Confine amministrativo comunale

Edificio di valore documentario

Aree di valore documentario

Edificio di valore ambientale

Ambito di tutela paesaggistica del Naviglio Martesana - Criteri di gestione

Immobili di interesse storico architettonico

Edificio di valore architettonico

10 - Palazzo Monti Colombo

11 - Casa Monti Riva

12 - Casa Levati

13 - Casa Fontana

14 - Palazzo Zucconi

15 - Palazzo Maderna

16 - Corte dei Ciosi

17 - Casa Maggio

18 - Villa Liberty

19 - Centro Intergenerazionale

1 - Villa Sola Busca

20 - Ex casa del Fascio

21 - Municipio - sede storica

22 - Palazzo Clerici

23 - Ospedale Serbelloni

24 - Villa

25 - Chiesa S.S. Gervasio e Protasio

26 - Oratorio del Rosario

27 - Chiesa S.S. Pietro e Paolo

28 - Molino Vecchio

29 - Scuderie Palazzo Monti Colombo

2 - Palazzo Pirola

30 - Case Liberty via Serbelloni 18/22

31 - Ponte in legno Villa Sola Busca

32 - Ponte Cadrigo

33 - Ex fabbrica Bezzi

34 - Ponte di Frazione Riva

35 - Frazione Riva

36 - Cascina Antonietta

37 - Cascina Giugalarga

38 - Molino Nuovo

39 - Cascina Rafredo

3 - Palazzo Arrigoni

40 - Cascina San Giorgio

41 - Cascina Pagnana

42 - Cascina Luraghi

43 - Cascina Vecchia

44 - Cascina Mirabello

4 - Torre degli Arrigoni

5 - Casa Cattaneo

6 - Casa Parrocchiale

7 - Palazzetto Manzoli

8 - Palazzetto Somazzi

9 - Casa Longoni

Estratto PTC del Parco Agricolo Sud Milano (tavole 23,24,29,30)
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Ambiti disciplinati dal Documento di Piano

Ambiti di Trasformazione

AT n. | Ambito di Trasformazione

Destinazione prevalente

AT_P | Industriale / Artigianale / Terziaria

AT_R | Residenziale

Documento di Piano | Documento Strategico
Tavola delle Previsioni di Piano

scala 1:5.000

Dicembre 2017 | Aggiornamento maggio 2018

Ambiti disciplinati dal Piano delle Regole

Aree di compensazione urbanistica

! Area destinata ad impianti radiobase per la telefonia mobile

Attrezzature e servizi pubblici, di interesse pubblico e generale

Ambiti disciplinati dal Piano dei Servizi

Ambiti della Rigenerazione della città pubblica

RP n. | Ambiti di Rigenerazione Urbana pubblica

esistente progetto

Servizi di scala comunale

Servizi di scala sovracomunale 

Confine amministrativo comunale

Ambiti del Tessuto Urbano Consolidato

ARU n. | Ambito di Rigenerazione Urbana

Tessuto Urbano Consolidato

Tessuto Urbano Consolidato | PA in itinere

Nucleo di Antica Formazione

Area non soggetta a trasformazione urbanistica

Ambito soggetto a Piano di Recupero

Aree destinate alla realizzazione di interventi di difesa fluviale: 
vasca di laminazione in progetto

Limite di inedificabilità cimiteriale da attrezzature e 
infrastrutture (cimiteriali, stradali, metropolitana, etc.),
fascia di rispetto elettrodotto e cabine elettriche, e
infrastruttura trasporto gas

Fascia di rispetto del verde privato
! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! !

Vincoli amministrativi

Ambiti Agricoli
esistente progetto

Aree agricole

Nuclei Rurali di recente e antica formazione

Aree agricole di rilevanza territoriale del Parco Agricolo Sud Milano

Aree agricole strategiche d'interesse paesaggistico e ambientale

Aree agricole di rilevanza territoriale

Ambiti di rigenerazione delle aree agricole

Parchi regionali

Ambiti di tutela (D.Lgs. n.42/2004) e valorizzazione

Parco Agricolo Sud Milano (PASM)

esistente progetto

PLIS | Parco Locale di Interesse Sovracomunale

Parchi Locali di interesse Sovracomunale
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Estratto DP | DS 01b “Tavola delle Previsioni di Piano”.

Estratto DP| QC 05: “Vincoli e tutele”.

paesaggio circostante.

3. Parametri edilizi e indici urbanistici
- St: 68.850 mq
- It max: 0,24 mc/mq
- Standard: 400 mq/ab

4. Destinazioni d’uso
- R - Residenziale;
- Area a verde, sport e tempo libero (riferite ad AT1_R_c)

5. Modalità di intervento
Programma Integrato d Intervento (PII).
I singoli subcomparti a e b possono procedere per 
l’attuazione con autonomo atto.

6. Reperimento aree per servizi
Dotazione minima di aree previste per servizi: 
30.850 mq.
La ripartizione del reperimento dello standard è suddivisa 
tra gli operatori in rapporto percentuale rispetto alla ST 
dell’ambito.
Area di compensazione urbanistica esterna all’ambito 
AT1_Rb e  individuata nel subcomparto AT1_Rc.

7. Prescrizioni particolari

Indicazioni e prescrizioni specifiche per la 
componente paesistico ambientale
- Gli interventi lungo il Naviglio Martesana do-
vranno verificare, e recepire, le indicazioni inerenti la 
“Dichiarazione di notevole interesse pubblico dell’am-
bito di tutela paesaggistica del Naviglio Martesana”, 



Estratto cartografico degli Ambiti di Trasformazione con indicazione delle 
linee guida e prescrizioni degli interventi.
Scala 1:2.500 

Il sub comparto C è un’area in cessione da destinarsi a verde, sport, 
e tempo libero. In quanto area di compensazione urbansitica esterna e 
non contigua all’ambito AT1_R, genera i volumi che trovano collocazione 
nell’ambito AT1_Rc.
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approvato con D.G.R. n. VIII/3095 del 1 agosto 2006.

- Gli interventi lungo il Naviglio Martesana dovran-
no verificare, e recepire, le indicazioni inerenti il Piano 
Territoriale Regionale d’Area Navigli Lombardi 2012 (ag-
giornato con D.C.R. X/7279 del 30.10.2017).

- Per il Naviglio Martesana (come per gli altri ca-
nali di competenza consortile) l’attività di polizia idrauli-
ca è disciplinata dal “Regolamento di gestione di polizia 
idraulica consortile”, approvato con D.G.R. n. X/6037 
del 19 dicembre 2016; gli interventi dovranno verificare 
e recepire le indicazioni in esso contenute.


