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Comune di Cerro Maggiore

Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione AT2a e AT2b e una parziale riconferma degli ambiti di
trasformazione PlI3a e PlI3b del PGT 2014. La previsione interessa tre aree la prima
un'area libera posta all'incrocio tra via Immacolata e via IV novembre all'interno del
tessuto urbano consolidato e limitrofa al centro storico, la seconda un'area risul-
tante da una demolizione di un immobile ubicato dietro al Santuario dell lmmaco-
lata Chiesa della Boretta su via Immacolata (entrambe le aree identificate con la si-
gla AT?2a) e la terza un'area libera interclusa a Cantalupo posta in fregio a via Calvi
(identificata conlasigla AT2b).

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Trasferire le volumetrie di cui agli ambiti AT2a all'intemno dell'ambito AT2b al fine di
addivenire alla cessione non onerosa degli ambiti che cedono la volumetria in
quanto strategici per I'attuazione della programmazione pubblica della citta dei ser-
ViZi.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(dicuiallallegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST=5.000 mq (ambito AT2b)

SL =5.726 mc (volume trasferimento da AT2a)/3=1.942mq

IC =massimo 40% della SF

IPF = minimo 30% della SF (aggiuntiva rispetto alle cessioni a verde)
Altezza dell'edificio = massima 1200 m

Destinazioni d'uso non ammesse
Quelle appartenenti ai gruppi funzionali GF 2, GF 3, GF 5, GF 6, GF 7 e GF 8 di cui
al'art. 9 delle norme Piano delle Regole.

Dotazionedi servizi

- minimi da garantire & quella prevista dallart. 10.1.2 delle norme del Piano dei Servizi.
- parcheggi pubblici € quella prevista dall'art. 10.2 delle norne del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinenziali € quella prevista dallart. 10.3 delle norme del Piano dei Servizi.

Modalita d'attuazione
E prescritta la presentazione di Piano attuativo, ai sensi dell'art. 12 Lr. 12/2005 e sm.i.

Compensazione degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provwedere alla compensazione territoriale degliim-
patti genarti ed esplicitati allinterno dell'allegato 2 delle Norme del Documento di
Piano cosi come prescritto dall'art. 6 delle Norme del Documento di Piano.

Indice di compensazione = 8,1

Prescrizioni aggiuntive

1) Cessione non onerosa allamministrazione delle aree individuate con sigla AT2a
a fronte del trasferimento volumetrico in AT2b;

2.) mantenimento del filare arboreo esistente a sud dellarea;

3) gliaccessi (entrata ed uscita) all'ambito non dovranno avvenire su via Calvi,

4.) concentrazione edilizia verso il parcheggio pubblico esistente, lato est dellam-
bito, al fine di garantire un varcolibero, lato ovest dellambito, che dovra essere pian-
tumato;
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5.) prevedere un minimo 3 colonnine per la ricarica elettrica di autoveicoli da localiz-
zare allintero degli spazi che saranno individuati per i parcheggi pubblicie/o diuso
pubblico;

6.) la tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manutenzione del verde di previ-
sione dovranno essere definiti con Amministrazione in sede di convenziona-
mento;

7.) efattasalva la possibilita per  Amministrazione di avvalersi, laddove nericorrano
| presupposti, dell'applicazione dellart. 56 ¢. 2 del D.lgs 36/2023;

8, effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al ¢. 2 art. 242 Dlgs. 152/2006
sm.. nonché tutte le attivita di caratterizzazione e bonifica laddove risuttassero obbli-
gatorieaisensidilegge.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- verifica del corretto apportoidricoin fognatura/tombinatura come previstodallanor-
mativa regionale;

- asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposizioni del RR n. 6/2019;

- applicazione dei criteri progettuali previstidal RR. n. 7/2017 e smi;

- utilizzo, ove necessario, per gl ambiti interessati da corsi d'acqua superficiali, delle
tecniche diingegneria naturalistica ai sensi della DRG n. 48740 del 2000,

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previsti dall'art.
6delRR. n. 2/2006;

- prevedere le opportune opere per l'allontanamento/dispersione delle acque e larea-
lizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono
interferire con i fabbricati;

- la verifica di clima acustico, nei casi previsti dalla L. 447/1995 e sm.i, per valutare
lopportunita di eventuali manufatti di mitigazione acustica;

- ilivello di progettazione dovra essere coerente con la pianificazione attuativa e con
le specifiche che potranno emergere in fase di istruttoria;

- evitare linsediamento di attivita che per emissioni di inquinanti atmosferici o di ru-
Morosita possono essere causa danno o Molestia;

-rispetto della Dgrn. 7/12693 del 10/04/2003 - allallegato 1 "Direttive per le attivita
allintero delle fasce dirispetto;;

- dovra essere assicurato il rispetto del DPCM 8/7/03.

Individuazione Ambito di Trasformazione
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Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOUI E TUTELE PAESISTICO - AMBIENTAL
Beni passsqgisticn di cul alfant, 142 DLgs n. 42/2002 (fonte: Geoportae Raglone Lombardia)

E Termod coperti da forosto e bosch ftt. gf

Vincol da PIF dola Citta Metropolitana & Miano

Bosch non trasformabll (PF approvato con D.CMn 8 dd 17032018,
fonte: WobSIT PTM Citta Metropoltarna o Milsno)

Amibitl ded PTM della Cita Metropolitana o Méano

AS - Ambiti agricol & ntamsse dmiegoo B 41 comma 1 defie NaA ael PTM,
fonse fdisogno su Database Topagrafico dd PGT adoguato alla Lr. n.31/2014)

- Nudes o antica formazions @t 57 delies NoA od PTM, fonte: PGT adegusto als Lr. n.31/2014)

i i i

Parco Locade di inferesse Sovmoornunaie "Parco doal Mughett™
| fan, 70 dedle NUA ded PTM, fonter WebSIT FTM df Qi Metropoitana of Misno)

Vincoll dei SRBEC o base dati comunal ded PGT 2014

Semont storto achtettonks rspetto & qual awiare i procediea of venfica delintwesse cultvase o ou
alant. 12 dol D Lgs. 42/2004 sm i @ fre d appurare so g immobdl oggetto o intenento sono esclusi
da¥appiicazione dells dscpling of o @a Parte ) ol prectato DLgs.

D Achitetturs stonche o benl cuturdl (forte SIRBEC)

- Architofture stonche ¢ bon austuni (fonte: PGT 2014)

Vincoll idrogeciogial (fonle: agglomamento studio geologoo 2023

o Zona d tuteda assoluta ddle captizion d 10m d raggo (o sonst D.Lgs 258/2000 art 5 comma 4 -

DGR n7/12893 da 10004/2003 - D 1gs. 15206 art. 84 o succ, mod. eint)

1 Zona di rspetto dsle caplazon)- et isocsong 60 (g (& sensi D.G.R. nB/15137
| | 0 27/06/1906 - D.Lga 2582000 at.5 comma 56,7 - DG.R. n.7/12683 aa 10042003
-Digs 152/2000 &t 94 & s.mi)

+ Zonn di rspetto dele captazioni di 200m d raggo - ariteno grometrico (s sens D PR 1236 de
1968/0 L. 258/2000, 01,5, commi £5,6,7/0 Lgs. 152/06 0 suce. mod. ¢ int ) -
Pozzi nol Comune di San Vilom Clona

Fattbiith geologica (fonte: aggiomamorto studio geologico 2023)
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Estratto DPO5 — Carta dei vincoli amministrativi

LEGENDA
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Delirmitarons del parmetro del centro abitato (D.G.C. n.98 del 01/08/2013)

Prestsone d nuove strade ed allvgament!
Pravisone viasblietca di rango sovracomunale

Arge & fasce d rispetto ammnistrativo fonts: PGT 2014)

e
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Fascaa ol ametramento stradale (ex Dpr, 405/02, n base alla classificazions
contenuta nell’art.2 ool D.Lgs 285/02 *Nuovo Codice della Strada®)

Zona di rispatto cmiterale {ex RD. 27 ugho 1834, n.1265, modifcato dalla Lagge n.166 de

| 010872002, Dpr. 10 sattambs 1900, n.28, an 57 & Regolamento Ragionaie n 6 dal 08/11/2004)

Linea alta fensone o rdatvo Dpa

Fascia d savaguarda dela previsions di rango soviacomunals
tangenzide d colegamento tra & 5533 dal Sempiore e la SS527 Bustese)

Fanibiea geobgica (fonte: aggormamanto studo gaclogico 2023)
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Qlasse V

Actue destinate 8l corsumo umano e D, Lgs. 3 aprile 2006, n.152, e Dgr. 10 aprile 2003, n.7/12683
fonte: aggumamentn studio gackgico 2023)
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Zora di Wutela ansohuta dells captazion & 10m di rago (# sens D.1gs 2562000 an5 comma 4 -
DGR n.7/12683 def 100472006 - D.Lgs. 152/08 art. 94 @ succ. mod. e nt)

Zona di nspatto defle cap@aon- cmano temporalie ssocona B0 gg lal sensi DGR n615137
de 27/06/7996 - D Lgs. 2562000 art.§ comma 56,7 - D.GR. n.7/1268G dal 10/04/2003
~-DLgs 1522000 andd & smi)

Zona di fspatto delle captazioni & 200m d raggl - crtedo geometrico (= sensi D PR, n*236 oal
19680 Lgs. 256/2000, ant 5, commi 4 56,7/0 Lgs. 152/06 & suoc. mod. e int) -
Pozzi nel Cormune di San Vittore Olora



