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Comune di Cerro Maggiore

Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione & una riconferma dell'ambito di trasformazione TR4 del
PGT 2014 cheinteressa un'arealiberamarginale allautostrada ed al comparto pro-
duttivo esistente di via Ca Rossa. L'area € delimitata per la parte a nord ed est dalla
cava attiva presente sul Comune di Uboldo (VA), per la parte sud dall'autostrada A8
Milano - Laghi e per la parte ovest dal comparto produttivo esistente.

Obiettivi, temi e indinzzi di progettazione

Rafforzare i luoghi della produzione

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(dicuiallallegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST=34689mq
|C=massimo 60% della SF

IPF = minimo 60% della SF (aggiuntiva rispetto alle cessioni a verde e di quelle pre-
viste al p:to 3 delle prescrizioni aggiuntive)

Altezza dell'edificio = massima 14 m
Destinazioni d'uso non ammesse

Quelle appartenenti ai gruppi funzionali GF1, Gf 2.2.1/R, Gf 2.3, Gf 34, Gf 36, GF 5,
Gf 6.3 GF 7 e GF 8dicuiallart. 9 delle norme Piano delle Regole.

Dotazione di servizi

-minimi da garantire € quella prevista dall'art. 10.1.2 delle norme del Piano del Servizi.
- parcheggi pubblici € quella prevista dall'art. 10.2 delle norne del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinenziali € quella prevista dallart. 10.3 delle norme del Piano dei Servizi.
Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo, ai sensi dellart. 12 Lr. 12/2005 e smil
Compensazione degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provwedere alla compensazione territoriale degliim-
patti genarti ed esplicitati allinterno dell'allegato 2 delle Norme del Documento di

Piano cosi come prescritto dall'art. 6 delle Norme del Documento di Piano.

Indice di compensazione =10

DP - Allegato 1
Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Prescrizioni aggiuntive

1) la presentazione di un accurato studio sulla viabilita/traffico (propedeutico alla
fase istruttoria del Piano Attuativo) che garantisca un adeguato inserimento dell'in-
tervento nel contesto viabilistico e la conseguente realizzazione di tutte le opere
pubbliche necessarie, nessuna esclusa, a garantireilivelli di servizio e diregolamen-
tazione della circolazione (veicolare, pedonale e ciclabile);

2.) per l'attuazione della scheda effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al
C. 2 art. 242 Dlgs. 1562/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratterizzazione e bo-
nificaladdove risuttassero obbligatorie ai sensi di legge;

3)) prevedere una superficie a verde permanete drenante minima di 5000 mq (di
profondita non inferiore a 50 M) che garantisca una continuita rispetto agli spazi
aperti posti lungo il confine nord. Tale spazio non potra essere recintato e dovra es-
sere realizzato attraverso Iimpiego: i.) di piti specie vegetal, sia nelle formazioni ar-
boree e arbustive, sia prative; ii.) specie vegetali autoctone; ii.) creazione di forma-
zioni arboree disetanee e iv.) relativamente allamorfologia del suolo, prevedere zone
diawallamento localizzate e dimensionate inmodo da poter funzionare da raccolta
e temporaneo stoccaggio delle acque meteoriche in caso di eventi estrem;

4.) prevedere unminimo 5 colonnine per la ricarica elettrica di autoveicoli da localiz-
zare allinterno degli spazi che saranno individuati per i parcheggi pubblicie/o diuso
pubblico;

5. latipologia, il livello qualitativo e le modalita di manutenzione del verde di previ-
sione e di quanto prescritto al p.to 2 dovranno essere definiti con ' Amministrazione
in sede di convenzionamento;

6.) efatta salvala possibilita per  Amministrazione di avvalersi, laddove ne ricorrano
| presupposti, dell'applicazione dellart. 56 ¢. 2 del D.lgs 36/2023

7.)l'attivazione, in quanto I'area e interessata dall'elemento dil livello della Rete Eco-
logica Regionale, della fase di Screening prevista dalla procedura di Studio di Inci-
denza Ambientale, di cui alle linee guida approvate con Dgr 55623/2021, coordinan-
dosi con I'ufficio competente della Citta Metropolitana di Milano.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- verifica del corretto apportoidricoin fognatura/tombinaturacome previstodallanor-
mativa regionale;

- asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposizioni del RR n. 6/2019;

- applicazione dei criteri progettuali previstidal RR. n. 7/2017 e smi;

- utilizzo, ove necessario, per gl ambiti interessati da corsi d'acqua superficiali, delle
tecniche diingegneria naturalistica ai sensi della DRG n. 48740 del 2000,

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previsti dall'art.
6delRR. n. 2/2006;

- prevedere le opportune opere per l'allontanamento/dispersione delle acque e larea-
lizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono
interferire con i fabbricati;

- la verifica di clima acustico, nei casi previsti dalla L. 447/1995 e sm.i, per valutare
lopportunita di eventuali manufatti di mitigazione acustica;

- ilivello di progettazione dovra essere coerente con la pianificazione attuativa e con
le specifiche che potranno emergere in fase di istruttoria;

- dovra essere assicurato il rispetto del DPCM 8/7/03.
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Comune di Cerro Maggiore

Estratto DP0O9 — Carta delle previsioni di Piano
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DP - Allegato 1

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele
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LEGENDA

VINCOLI E TUTELE PAESISTICO - AMBIENTAL)
Beni paessggisticn di cul all'ant, 142 DLgs. n. 42/2002 (fonte: Geoportae Reglons Lombardia)
E Termod copert da foresto @ bosch fiuft. g

Vincol da PIF dola Citta Matropolitana & Miano

Bosch non trasformabll (PF approvato con D.CMn 8 dd 17032016,
fonte: WebSIT PTM Citta Metropoltana o Milsno)

Arribitl ded FTM della Citta Metropolitana di Miano

AS - Ambiti agricoll 3 ntamese AmEiegoo B 41 comima 1 defio NAA el PTM,
fonse fdisogno su Database Topografico do PGT adoguato alla Lr. n.31/2014)

- Nudles i sntics formazions @t 57 delis NoA ol PTM, fonte: PGT adeguato ala Lr. n.31/2014)

Aa a fischio archodogico

| Parco Locade di interesse Sovmcarmnuraie "Parco do Mughett
fart, 70 dede NUA ded PTM, fonte: WetSIT FTM df Qitth Metropoitana of Misno)

Vincoll dei SRBEC o base dati comunal del PGT 2014

Semont strco achtettonks rspetto & qual awie i procediea of venfica daintesse cultyaie o ou
alant 12 dol D Lgs. 42/2004 sm i o fre d appurare so g immob¥ oggetio o intenento sono esclusi
da¥appiicazione dells dscoline of ol @a Parte Il ol prectato DLgs.

D Architetture stonche o bent cuurdl (fonte: SIRBEC)
- Architofture stanche ¢ bon ot (fonte: PGT 2014)

Vincoll irogeciogial (fonle: agglomamento studio geologoo 2023

o Zona di tuteda ossoluta delie captzion d 10m d raggo (o sonst D.Lgs 258/2000 art. 5 comma 4 -
DGR n7/12893 da 10:04/2003 - D1gs. 15206 art. 94 0 succ. mod. aint)

| gl 27/06/1906- D.Lga 254/2000 an & comma 56,7 - DGR, n.7/12683 dal 10/042003

|— Zona di repetto delle captazon)- crtero emporse isocsona 60 (g (& sensi D.G.R. 815137
- -Digs 152/2006 &t.94 & s.mi)

1 Zona di rspetto dede captazioni di 200m o raggo - ariteno grometnico (8 senss D PR n"236 dd
19880 Lgs. 25872000, .5, commi £5.6,7/0 Lgs 152/06 o suee. mod. o int ) -
Pozzi nol Camune di San Vlom Clona

Fattbilith geologica (fonte: aggiomamo nto studio geologico 2023)

-
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Estratto DPO5 — Carta dei vincoli amministrativi
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D Delirmitarons del parmetro del centro abitato (D.G.C. n.98 del 01/08/2013)

o Prevgone di nuove strade ed allwgament|
—— Previsone viablatica di rango sovracomunsle

Aree & fasce d rispstto ammenistrativo fonts: PGT 2014)

=™~ Fascad ametramento stradake (ex Dpr. 485/02, n base alla classificazions
T contenuta rell’art.2 dal D.Lgs 285/002 *Nuovo Codice della Strada”)

YT Zona dirispetto omiterale (ex RD. 27 ugho 1934, 012685, modifcato dalla Lagge n.166 det
e 0170872002, Dpr. 10 settambs 1000, n.28, ant 57 & Regolamento Ragionaie n. & dal 08/11/20(4)

r"ﬁ

Linea alta tensone o rdatvo Dpa

—— Fascia d savaguarda dela previsions di rango sovacomunals
—— (largeride d collegamento tra & 5533 dal Sempiore « la 55527 Bustese)

Fantibiea geolbgica (fonte: aggornamanto studo gaciogico 2023)
—

| Classe®v

| RIS

Actguo dastinate 8l corsumo umano e D, Lgs. 3 apnile 2006, n,152, e Dgr. 10 aprile 2003, n.7/12683
fonte: aggomamento studio gackigico 2023)

O Zora di Tuteta ansohuta delle captiion & 10m di rago (# senss D.1gs 2562000 an5 comma 4 -
DGR n.7/12683 def 10042006 - D.Lgs. 152/08 art. 84 ¢ suce. mod. & nt)

Zona di nspatto delle cap@aon cmano temporaie socona B0 gg fal sensi DGR n615137
del 27/06/3996 - D Lgs. 256/2000 art.§ comma 567 - D.GR. n7/12663 del 10/104,/2003
-DLgs 1522000 andd s smi)

Zora di fispalto delis captazioni & 200m d regglo - crtedo geometrico (= sensi DPRA. 1236 dal
D 1968/0 Lgs. 256/2000, ant 5, commi 4 56,7/0.Lgs. 152/06 e suoc. mod. e int) -
Pozz nel Cormune di San Vittore Olora



