
PGT  COSIO VALTELLINO 

AT.09 

 

Pagina 59 di 100 

VARIANTE ‘17 

 

Documento di Piano 

AT.09 

Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione 

Località/Via Cosio / Via Dei Molini – Via Dei Boschi Vecchi Sup. territ. (mq) 15.077 

Descrizione Previsto dal previgente PGT in due comparti (AT C.4b e AT C.4c) è una consistente espansio-

ne produttiva di Regoledo a nord della ferrovia, come i complementari AT.08 e AT.10. A carico 

dei lottizzanti la realizzazione della strada (cfr. As.1 PdS) di attraversamento del comparto che 

da Via Dei Molini conduce a Via Dei Boschi Vecchi separando l’ambito dall’AT.08. Devono es-

sere garantiti la permeabilità e gli spazi aperti verdi che consentano la circolazione della fauna 

tra le aree agricole e fluviali a nord e gli spazi verdi ed il fosso a sud dell’AT.10. 

 

Destinazioni d‘uso 

   

Vocazione funzionale Artigianale (P.Ari – P.Ars) Max 100% Slp 

Destinazioni compatibili Esercizi commerciali (C.Ms11 – C.Evv – C.Pub) Max 30% Slp 

 Direzionale (D.Pro riferita ad Slp produttiva) Max da vocazione funz 

 Residenziale (R.Mer riferita ad Slp produttiva) Max da vocazione funz. 

 Ricettiva Max 0% Slp 

(1) Medie strutture di vendita fino a 500 mq NON ALIMENTARI 

Indici e parametri urbanistici 

      

Ut_base 0.50 mq/mq N. Piani f.t. -  

Ut_min 0.60 mq De 10.00 ml 

Ut_max 0.70 mq Ds 7.00 ml 

He 10.00 ml  Dc 5.00 ml 

Cessione min. obbligatoria 20% della St  Rc 0.50 Sp 0.20 

Attuazione PA, anche mediante subcomparti di 

St pari a 7.000 mq minimo, ferme 

restando tutte le prescrizioni 
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Verifica Sostenibilità 

1 - FATTIBILITÀ 

GEOLOGICA 

 

PESO 3 

GIUDIZIO 3 

2 – VINCOLI  

INFRASTRUTTURALI 

 

PESO 2 

GIUDIZIO 3 
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Verifica Sostenibilità 

3 - SENSIBILITÀ 

PAESISTICA 

 

PESO 1 

GIUDIZIO 2 

4 - SISTEMA  

AMBIENTALE E  

PAESAGGISTICO 

 

PESO 2 

GIUDIZIO 5 
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Verifica Sostenibilità 

5 - CAPACITÀ 

D’USO DEL SUOLO 

 

PESO 3 

GIUDIZIO 2 

6 – RETE  

ECOLOGICA 

 

PESO 2 

GIUDIZIO 2 
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Verifica Sostenibilità 

7 - ZONIZZAZIONE 

ACUSTICA 

 

PESO 2 

GIUDIZIO 5 

GIUDIZIO  

SINTETICO DI  

SOSTENIBILITÀ 

INDICATORE PESO GIUDIZIO GIUDIZIO 

PONDERATO 

1 - Fattibilità geologica 3 3 9 

2 - Vincoli infrastrutturali 2 3 6 

3 - Sensibilità paesistica 1 2 2 

4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 5 10 

5 - Capacità d’uso del suolo 3 2 6 

6 – Rete ecologica 2 2 4 

7 - Zonizzazione acustica 2 5 10 

GIUDIZIO 

COMPLESSIVO 

TOTALE 47 

VALORE % 67% 

GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE 
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Prescrizioni ed indirizzi 

 

 

 

 L’attuazione dell’AT si farà carico di realizzare la strada di collegamento tra Via dei Molini e Via dei Bo-

schi Vecchi, in aderenza al confine con l’AT.08; 

 Un’ampia fascia di Verde privato con alberature, di profondità pari a 15 ml, correrà a confine con il TUC 

esistente sul lato ovest e la Via dei Boschi Vecchi; 

 L’addensamento edilizio avverrà in direzione dell’AT.08, lasciando libere le aree in direzione degli ambiti 

del TUC ad ovest, creando così un’ampia fascia tampone rispetto alle aree residenziali; 

 Sarà libera da edificazione anche la porzione nord del comparto, poiché sottesa al corridoio infrastruttu-

rale di 100 ml dalla nuova SS38 dello Stelvio; al suo interno saranno collocati i parcheggi pubblici e pri-

vati di uso pubblico; 

 Il 50% della superficie all’estradosso delle coperture piane deve essere occupata da inverdimenti esten-

sivi. 


