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Documento di Piano 

AT.06 

Criteri di intervento negli Ambiti di trasformazione 

Località/Via Regoledo / Via Marcia – sud Sup. territ. (mq) 5.105 

Descrizione Previsto dal previgente PGT come AT R.1a, parte del più vasto ed articolato AT R.1, è ripro-

posto come AT residenziale indipendente e con una St ridotta in funzione di istanze della cit-

tadinanza presentate all’avvio del procedimento di variante. 

Si localizza immediatamente ad ovest degli insediamenti produttivi di Via Don Guanella a Re-

goledo e dell’AT.04 produttivo, dal quale resta separato grazie ad una fascia agricola residua-

le. E’ complementare all’AT.05 residenziale. 

 

Destinazioni d‘uso 

   

Vocazione funzionale Residenziale (R.Mer – R.Soc) Max 100% Slp 

Destinazioni compatibili Artigianale (P.Ars) Max 40% Slp 

 Esercizi commerciali (C.Evv – C.Pub) Max 40% Slp 

 Direzionale (D.Daf – D.Pro) Max 40% Slp 

 Ricettiva (H.Alb – H.Ric) Max 40% Slp 

   

Indici e parametri urbanistici 

      

Ut_base 0.25 mq/mq N. Piani f.t. 3 

Ut_min 0.28 mq/mq De 10.00 ml 

Ut_max 0.33 mq/mq Ds 7.00 ml 

He 10.50 ml  Dc 5.00 ml 

Cessione min. obbligatoria 20% della St  Rc 0.40 Sp 0.30 

Attuazione PA 
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Verifica Sostenibilità 

1 - FATTIBILITÀ 

GEOLOGICA 

 

PESO 3 

GIUDIZIO 5 

2 – VINCOLI  

INFRASTRUTTURALI 

 

PESO 2 

GIUDIZIO 5 
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Verifica Sostenibilità 

3 - SENSIBILITÀ 

PAESISTICA 

 

PESO 1 

GIUDIZIO 2 

4 - SISTEMA  

AMBIENTALE E  

PAESAGGISTICO 

 

PESO 2 

GIUDIZIO 5 
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Verifica Sostenibilità 

5 - CAPACITÀ 

D’USO DEL SUOLO 

 

PESO 3 

GIUDIZIO 2 

6 – RETE  

ECOLOGICA 

 

PESO 2 

GIUDIZIO 4 



PGT  COSIO VALTELLINO 

AT.06 

 

Pagina 45 di 100 

VARIANTE ‘17 

Verifica Sostenibilità 

7 - ZONIZZAZIONE 

ACUSTICA 

 

PESO 2 

GIUDIZIO 4 

GIUDIZIO  

SINTETICO DI  

SOSTENIBILITÀ 

INDICATORE PESO GIUDIZIO GIUDIZIO 

PONDERATO 

1 - Fattibilità geologica 3 5 15 

2 - Vincoli infrastrutturali 2 5 10 

3 - Sensibilità paesistica 1 2 2 

4 - Sistema ambientale e paesaggistico 2 5 10 

5 - Capacità d’uso del suolo 3 2 6 

6 – Rete ecologica 2 4 8 

7 - Zonizzazione acustica 2 4 8 

GIUDIZIO 

COMPLESSIVO 

TOTALE 59 

VALORE % 79% 

GIUDIZIO SINTETICO SOSTENIBILE 
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Prescrizioni ed indirizzi 

 

 

 L’AT partecipa alla realizzazione del tratto della pista ciclopedonale prevista dal PdS che corre lun-

go il lato nord; 

 L’AT partecipa all’adeguamento della Via Marcia nel tratto interessato dalla sua attuazione, com-

presa la realizzazione di un nuovo marciapiede lungo la stessa; 

 Un fascia di verde privato a uso pubblico con alberature sarà posta lungo il limite nord dell’ambito; 

 Le cessioni avverranno nella porzione più meridionale dell’ambito dove troveranno posto i parcheggi 

pubblici ed il verde pubblico; 

 L’addensamento edilizio avverrà nella parte centrale dell’ambito. 


