Comune di Cucciago

Individuazione catastaledaintendersi indicativae da verificare in fase attuativa

Foglio: 07, Mappali: 569 (parte) - 3772 (parte)

Descrizionedell'ambito

L'ambito ditrasformazione & la rideterminazione dell'ex. ARF/2 ericade su unarea
libera ai margini del tessuto consalidato con possibilita diaccesso dalla pubblicavia
del Pozzo.

Obiettivi, temi eindirizzidi progettazione

La rideterminazione della previsione € orientata al completamento del margine ur-
bano garantendo una distribuzione della facolta previste al fine dimigliorarel'insert+
mento paesaggistico rispetto ai margini non occlusi con una qualita compositva
che connotie qualifichilintervento.

Parametri urbanistici ed edilizi d'interverto

ST =2552 mq (computo GIS)

SL=550mq

SCOP =30%della ST

IPT=030della ST

Altezza dell'edificio=9,00 m

Destinazioni d'uso nonammesse

Tuttele attivita classificate come insalubridi primo livello, secondollivello e quelle
appartenenti ai gruppifunzionali Gf2,Gf3, Gf4.,, Gf5.e Gf6. disciplinate dallart. 4 dee
norme Piano delle Regole

Dotazionedi servizi

-minimi da garantiree quella prevista dall'art. 6 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblicie quella prevista dallart 7 delle norme del Piano dei Servizi.
- parcheggi pertinerzialie quellaprevista dallart. 8 delle nomne del Pianodei Servizi

DP - Allegato 1

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione

E prescrittala presentazione di Piano attuativo,aisensi dellart. 12 Lr. 12/2005e
smi.

Prescrizioni aggiuntive

- realizzazione e cessione non onerosa diun percorso pedonalelungoillato nord
dellintervento per garantire la connessione allarea pubblica verso viaLavandeg;

- predisposizione della valutazione previsionale del clima acustico al fine di garan-
tirle, attraverso i necessari interventi mitigativi, la salubrita acusticarispetto al com-
prato produttivo esistente adovest,

-I'accesso allambito dovra avvenire dalla pubblica via del Pozzo;

-lintervento dovra garantire lapercomibilita dellesistente vicinale e, per la proiezione
ricompresa nel perimento dellambito, dovra provvedere allallargamento al fine di
ottenereuna luce netta paria 700mela conseguente cessione,

- prowedere per la porzione sud-est, allesternodellambitodi trasfornazione, pre-
cedentemente interessati damanufatti ora demolitiil ripristinodello statodei luoghi
finalizzato alluso agricolo;

- sara facolta dall Ammministrazione, in sede di convenzionamento, valutare il poss-
bile ricorso allo scomputoesclusivo degli oneri primari e secondari.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- verifica del corretto apportoidrico in fognatura/tombinatura come previsto daka
normativa regionale;

- lasservimentoallaretefognariapubblicasecondoledisposizionidelRRn.6/2019
- lapplicazione dei criteri progettuali previstidal RR.n. 7/201 7 e smi;

- [utilizzo ove necessario, per gliambitiinteressati da corsi d'acqua superficiali, dele
tecniche diingegneria naturalistica ai sensi della DRG n.48740 del 2000

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gl accorgimenti fattibili previst
dal'art.6 delRR.n.2/2006;

- le modalita diallontanamento/dispersione delle acque ela realizzazione discav
pianiinterrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire coni
fabbricati;

- nella progettazione delle aree a verde, dovraessere privilegiatala finalita di mitiga-
zione paesistico-ambientale e la funzionalita ecologica della vegetazione, preve-
dendo I'utilizzo di specie erbacee, arbustive ed arboree autoctone, escludendotas-
sativamentele specie alloctone infestanti di cui allelenco delle liste nere aggiomate
conDgr. n.X1/2658 del 16 dicembre 2019 (che sostituiscono integralmente gli a-
legatiDed E della D.g.r.n.VIII/7736 del 24/07/2008). L 'elenco delle specie floristiche
(Allegato C) e stato invece aggiornato con D.g.r.n. VIII/11102del 27 gennaio 2010;
- redazione di un adeguato approfondimento sui carichi viabilisticiindotti dall'attua-
zione della trasformazione.

ATR3

AMBITO TRASFORMAZIONE R_ESIDENZIALE
Via del Pozzo
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Comune di Cucciago

Estratto PRO3 — Cartadel Piano delleRegole

LEGENDA

Ambifi di rigenerazione urbana ai sensi dell‘art 8, Ambito per impiant ferroviari
comma 2, lett, e quinaies) della LR, 12/2005 & smi - perimpiant

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
AREE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
Tessuto Urbano Consolidato - TUG (@i sensi del'art.10, ¢. 1, let. a della Lr. 12/2005 s.m.l)

Nuclei di antica formazione
Perimetro del Centri e Nucle di Antica Formazione - NAF (art. 14 Nia del PR

Aree NAF - Centri e Nuclei ci Antiea Formazione . Immokil di valore testimoniale
{art. 14 Nta del PR) (art. 14.6 Nta del PR)
Tessuto edificato di recente formazione

Ambiti a carattere prevalentemente residenziale

Ambito ED - Ambiti ad elevata densita Ambito MD - Ambiti a media densita

fart. 15 Nta. del PR) (art. 15 Nta del PR)
Ambiti con disciplina particolare

APC - Ambiti a pianificazicne ARF - Ambiti i riqualificazione funzionale

convenzionata (art. 15.2 Nita del PR) (art. 17 Nta del PR)

7| APS - Ambiti a prescrizione specifica Al A I

- PO [ Pav - Ambit a pianiicazione vigente
Ambiti caratterizzati da ville con giarcini

Ambito VP - Ville con giardino fart. 18 Nia del PR)
Ambiti a carattere prevalentemente non residenziale
Ambito P - Ambiti delle attivita prociutiive
inclustriaii o artigianal (art. 19 Nta del PR)
Ambiti non soggetti a trasformazione urbanistica
Ambi VA - Ambiti a verde urbano di
connessione ambientale inedificabil fart. 21 Nia del PR)
AREE NON ANTROPIZZATE ALLESTERNO DEL TESSUTO URBANO GONSOLIDATO
Area estrattiva (art. 22 Nta del PR, fonte: Piano Cave della Provincia di Gomo
pubblicato sul BURL il 17 novembre 2014, Serie Ordinaria n. 47)
Aree destinate all'agricoltura (AR)
Area AP - Aree aventi efficacia agricola prevalente « Edifici non legat al atihita agricola
ai sensi dell'art, 15 clel PTCP (art, 23.7 Nta del PR) in ambiente agricolo fart. 25 Nta del PR)
Area AG - Aree destinate all'agricoltura di interesse comunale (art, 23.8 Nta del PR)
Aree di rilevanza paesistico-ambientale o i all ione dell logi
Aree boscate PIF (art. 24 Nta del PR, fonte: PIF approvato con D.C.P. n.8 del 15/08/2016)
PREVISIONI DI VIABILITA'
Previsione di ruove stracle Previsione di nuove strade
dirango sovralogale (Canturina BIS) ed allargamenti del nuovo PGT
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO
| Ambit o Trastormazions

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI

Parcorsi della mobiiita debole esistente

Percorsi della mobilta debole in previsione

Sentier| e stiade campestri

Sentieri Teratici *Sentierio di Gucciago"

. Apparamentici ffonte: WebiIS Perco delle Groane)
proprieta comunale Sentierl Termatici "Sentierio delfAbbazia di

Vertemate® {fonte: WebGIS Parce dalle Groane)

Ambites T - Arnbit clelle ativit terizarie
direzionall, commerciaii e tursitico-ricetiive
{art. 20 Nta del PR)

Seavici wsistenti

Senia in previsione

VINCOLI AMMINISTRATIVI

Ares & fascs di rispotto amministrativ

i‘__'i Fascia di arretramento stradale (ex Dpr. 495/92, in base alla classificazione contenuta nell'art.2
L ——i dal D.Lgs. 285/92 "Nuova Codice della Straca" (art. 9.1 Nia del PR, fonte: PGT approvaio 2016)

= Fascia di rispetto ferroviario - ex Dpr, n.753 del 1980
! tart, 9.2 Nta el PR, fonte: PGT approvato 2016)

— Zona di rispetto cimiterale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, modifcata dalla Legge n.166 del
| 010842002, Dpr. 10 settembre 1990, .28, 157 & Regolamento Regionale n.0 del 06/11/2004)
=== {art. 9.4 Nta del PR, fonte: PGT approvato 2016)

~=— Fascia di salvaguardia della previsione di connessione alla SP34 (Canturina Big)

Vincoliidrogeologici (fonte: aggiomamento studio geologico 2022)
(e} Zona di tutela assoluta 10 metri dai pozzi
(ex D.Las. 3 aprile 2006, n.152, Der. 10 aprik 2003, M. VIl 2693)

|| Zonadirispatio 200 meri i pozzi fex D.Lgs. 3 aprile 2005, n.152, Da. 10 aprie 2003 n.\Il12638)
Reticolo idrico (fonte: aggiomamento studio geologice 2022)
Rafinnin idricn prineipale Reticoln idricn minnra
Avea sponde Fascia di rispetto del reticolo idrico minore
e principale.Dar. 18/12/2017, n. /7581
Fatlibilita geologica (fente: aggiornamento studio geologico 2022)
Ciasse IV

AMBITI SOGGETT] ALLA DISCIPLINA DEL PTC PARCO DELLE GROANE E DELLA
BRUGHIERA BRIANTEA 17dai21
@  Elomontistorico outurai Zihe & verds pivats &d a
f:jg;" Nl:.m)m_ spazi pertinenzial (art.33 Nia PTC)
o ineeciamentt Zone agricole per servizi
incombatibill (art.23 Nta PTC) all'agricoltura (art,35 Nta PTC)

V / Fone diisarua orientafa Zone per servizi comprensoriall
] (za:t;zlr\lfa jﬂ ) N (art.38 Nta PTC)
e di riqualificazione ambientale i
indiizzo naturalistico (art.28 Nia PTG) i irbivosg

comunale fart 36 Nta PTC)
Zone di riqualficazione amblentake
adl indlizzo agricolo (art.29 Nta PTG)

Pefimiato del FTC Parca Regionale
- Zone edificate (art.31 Nta PTC)

oot delle Groane e della Brughiera Briantea
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_DP - Allegato 1 _ o AMBITO TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE
Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano Viadel Pozzo

Estratto DP04 — Carta dei vincolieddlletutele Estratto DP05 — Carta dei vincoliamministrativi
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iz, ;;1/77, :

LEGENDA LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI . .

Beni paesaggislici di cui allart, 142 D.Lgs. n. 42/2004 ffonte: Geoportale Regione Lombardia) Aree e fasce di rispetto amministrativo

F=" Fascia di ispetto di 150 metr da furmi, Teritari coperti da foreste =" Fascia di arstramento siracale (ex Dpr, 495/92, in bass alla classificazions contenuta nllart.2
.. .| tarrent, corsi d'acqua e relative sponde (lett. ¢ e boschi (lett. g) I

| L delD.Lgs. 285/4 "Nuovo Codice della Strada” (art. 9.1 Nta del PR, fente: PGT approvato 2018)
Aree di notevole interesse pubblico cui all'art. 136 D.Lgs. n. 42/2004

(fonte: Geoportale Regione Lombardia)
[T Fascia di rispetto ferroviario - ex Dpr. n.753 del 1980
i ! {art, 9.2 Nta del PR, fonte; PGT approvato 2016}

Bellezze d'insieme lett. ¢, d)

Vinculi da PIF dulla Provingia di Gomo

= — Zona di rispetto cimiteriale (ex R.0. 27 luglic 1934, n.1285, modificato dalla Legge n. 166 del
Boschi non rastormabl flonts: PIF approvato con DGR n.8 del 15/06/2016) L ] 01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art.57 e Regolamento Regionale n.8 del 09/11/2004)
Vincoli da SIRBeC, da MIBAGT, da PTCP di | ecco @ da base dati comunale T fart. 9.4 Nta del PR, fonte: PGT approvato 2016)
" Primetro el Gant & Nt o Antca Fermesions - NAF forte: rusvo PGT) e Fasia df salvagliardia della previsione di connessions alla SP34 Canturina Blg)
s Awhietture storiche e beni cultural Architetture storiche e beni culturali
puntuali (fonte: SIRBeC) poligonal {fonte: SIRBeC) l:] Fattibilita geclogica - Classe IV (fonte: aggicrnamente studio geclogico 2022)
® Siti Archeologici puntuali & Immobili di valore testimoniale
X {forte: MIBACT) (fontte: nuovo PG
Vinooll idrogeulogici (fonte. aggiomamenta studio geologico 2022) Acque destinate al consumo umano e D.Lgs. 3 aprile 2006, n.152, e Dgr. 10 aprile 2003, n.7/12693
(fonte: aggiornamento studio geologico 2022)
Reticolo icico principale Reticolo idrico minore

m Fascia di rispatto del raticola idrico minore
& principale,Dgr. 10/12/2017, n. X/7501

Area sponde O Zona di tutela assoluta 10 metr dai pozzi
{ex D.Lgs. 3 aprile 2008, n.152, Dgr. 10 aprile 2003, n.VIl/12693)

Possibill esondazioni per Avea allagabile per la piena di riferimento
insufficienza della rete fognaria atergo della fascia B di progetto o e s ey
Aran potenzialments intaressate da | | Zona di rispetto 200 metri dal pozzi fex D.Lgs. 3 aprile 2006, n.152, Dar, 10 aprile 2003 n.VI'12693)
Area golenale al ———
luvioni rare (P1/L)
Aree potenzialmente interessate da Aree potenzialmente interessate da
alluvioni poco frequenti (P2/M) alluvioni frequenti {Pa/H)

Zona di tutela assoluta 10 metri dai i
O L
{ex DLgs. 3 aprie 2006, 152, Dar. 10 aprile 2008, nV/1269G)

———
L | Zona di nspetto 200 metr dal pozzi ex D.Las. 3 aprie 2006, n.152, Dar. 10 april 2003 .Vl 2693

Fattibilita jica (fonte: i studio ico 2022)

:‘ Classe IV

Disciplina PGT (fonte: nuovo PGT)

- Area AP - Aree avent efficacia agricola prevalente al sensi dell'art. 15 del PTCP

Area AG - Aree destinate all'agricoltura di interesse comunale

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC PARCO DELLE GROANE E DELLA
BRUGHIERA BRIANTEA  (adottato con deliberazione della Comunita del Parco n. 17 del 21 dicembre 2021)

® Elementi storico-culturali (art.20, ¢. 4 Nta PTC)

] Attivita ed insediamenti incombatibili (art.23 Nta PTC)

% Zone di riserva orientata (art.27 Nta PTC)

E

Zone di riqualificazi i ad indirizzo istico (art.28 Nta PTC)

Zone di riqualificazione ambientale ad indirizzo agricolo (art.29 Nta PTC)

1

Zone edificate (art.31 Nta PTC)

Zone a verde privato ed a spazi pertinenziali (art.33 Nta PTC)

Zone agricole per servizi all'agricoltura {art.35 Nta PTC)

Zone per servizi comprensoriali (art.36 Nta PTC)

Fascia di inedificabilita (art.8.3 Nta PTC)

Zone per servizi di interesse comunale (art.36 Nta PTC)

g E Perimetro del PTC Parco Regionale delle Groane e della Brughiera Briantea



