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Comune di Cucciago

Individuazione catastaledaintendersi indicativae da verificare in fase attuativa
Foglio: 06, Mappali: 3931 - 3798 (parte)

Descrizionedell'ambito

L'ambito ditrasformazione ricade su l'area liberapostain prossimitaal Parco dele
Groaneed a contatto con learee agricole e boscate a margine del tessuto urbano
consolidato e degliambiti produttivi esistentiad ovest,lungo la SP27 e la linea fer-
roviaria S11. Laprevisione e postaa completamentodell'attuale insediamento pro-
duttivo.

Obiettivi, temi eindirizzi di progettazione

La nuova previsione e orientata a sostenereiluoghidel lavoro a fronte diricadute
pubbliche perla programmazioneterritoriale. Pertanto promuovere il tema del la-
Voro, attraverso un intervento a carattere prevalentemente produttivo che contri-
buira a rafforzare lamobilita doce attraverso la realizzazione/riqualificazione di tratti
della stessa.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento

ST=12725mq (computo GIS)

SL=SCOP

SCOP =60%della ST

IPT=020della ST

Altezza delledificio=14,00m

Destinazioni d'uso nonammesse

Tuttele attivita classificate come insalubridi primo livello, secondo livello e quelle
appartenenti ai gruppifunzionali Gf1, Gf2.2, Gf2.3, Gf3, Gf4, Gf5.e Gf6. disciplinate
dallart. 4 delle norme Piano delle Regole

Dotazionedi servizi

-minimi da garantiree quella prevista dall'art. 6 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblicie quella prevista dallart 7 delle norme del Piano dei Servizi,
- parcheggi pertinerzialie quellaprevista dallart. 8 delle nomne del Pianodei Serviz

DP - Allegato 1

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuaziore
E presciitta la presentaziore d Pano attuativo, aisensidel'art. 12 Lr. 12/2005 esmi.

Prescrizioni aggiuntive

- permitigare limpatto della trasformazione ai fini del caloolo dell'altezza delledificio si deve
fare rifeimento allo Schema esemplificativo per l'applicazione delladefinzione n. 27 - Allezza
del fronte collocato in secondadi copertina ddl'alegato 1 dle nomme del Pianodeleregoe. Per
il calcolo dell'altezza maggiore del fronte deve essere assunta come estremita inferiore la
quota piti bassa del terreno postain aderenza all'edificio rispetto al piano di campagna es-
stente;

-conlatera di scotico si dovra prowedere dla realizzazione di terapieni piantumanti cones-
senze autoctone da realizzare versogli spazi apert;

- qualora il terapieno non fosse allineato alle opere di mitigazioni condivise dal Parco dele
Groane e della Brughiera Briantea owiare con la realizzazione di una fascia a verde peme-
nente piantumata con essenze autoctone lungoil confine nord ed est del'ambito qualege-
mento di mitigazione nispetto agli spazi aperti e boscati disaplinati dal Parco delle Groaree
della Brughiera Briantea;

- laredazione della proposta di piano di indagineambientale ai sensi dd DLgs 152/06 e que-
lora occomesse, le conseguenti azioni di caratterizzazione e bonificg

- laccessoallambito dovra awenire dall'esistente passo carraio e pedonale postolungo la
SP 27 contraddistinto dal numero civico 8/ae/o ddla viabilita laterale che parta al parcheggo
della stazione;

- quale standard qualitativo, afronte del consumo disuolo generato, per unaricaduta pubbica
sinichiede la progettazione, realizzazione e cessionenon onerosa, con il piano particellae d
esproprio a carco dell Amministrazione Comunde, di un nuovo tratto di mobilita debole, agp-
pure la sistemazione deitrattidi mobilita debole esistente per unalunghezza, inentrambi casj
non inferiore a 600 M la cui individuazione sara a carico dall Amministrazione. In altematva
sara possibile ricorrere ala parziale o totale monetizzazione,

- sara facolta dal’Amministraziore, in sede di convenzionamento, valutare il posshbike ricaso
allo scomputoesdusivo dedi oren pimari e secandarn;

- mantenerelungoilconfireestdel'amnbitounafasciadiprofondita noninferiorea 5m, averce
pemmaneteai sensidelfart. 8 ddleNTA del PTC delParco Regonale ddle Groane e dela B
ghiera Briantea.

Indirizzi per la progettazione degli interverti

- verifica del corretto apporto idico in fognatura/tombinatura come previsto dalla nomativa rego-
nale;

-I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le dispasizionidel RR n.6/2019;

- I'applicazione dei criteri progettudli previsti dal RR. n. 7/201 7e smi;

- I'utilizzo ove necessario, per gli ambitiinteressati da corsi d'acqua superficial, delle tecniche d in-
gegneranaturalisticaal sensi della DRG n48740del 2000;

- lenuove edificazioni dovranno prevedere tutti gl accorgiment fattibili previstidall'art.6 del RRn
2/2006;

- le modalita diallontanamento/dispersionedelle acquee la realizzazione discavi, pianiinterrati, nele
aree interessate dafalde sospese che possono interferire coni fabbricati;

- predisposizione della valutazione previsionale del clima acustico ove necessario;

- nella progettazione delle aree a verde, dovraessere privilegiata la finalita di mitigazione paesistioco-
ambientale e lafunzionalita ecologica della vegetaziore, prevedendo lutlizzo dispecie erbacee, ar-
bustive ed arboree autoctone, escludendotassativamente le specie alloctone infestanti dicui alle-
lenco delle liste nere aggiomate con D.g.r.n. XI/2668del 16 dcembre 2019 (che sostituisconointe-
gralmente gli allegati D ed Edella D.gr. n VIl 7736 del 24/07/2008). |elencodelle specie floristide
(Allegato C) e stato invece aggiomatoconD.g.r. n VIll/11102del 27 gennaio 2010,

- redazione di un adeguato approfondimentosui carichi viabilisticiindotti dallattuaziore dellatra-
sformazione;

- valutare la posshbiita, peri nuoviedifici d consenare una distanza di salvaguardia noninferioe a 10
m dai boschiesistenti dscplnatidal PIF cosi comeindicato dal regolamentoterritoriale;

- valutare quale elemento d mitigaziore della trasformazionela riqualificazionedeiboschilimitrofi con
'obiettivo di creare un soprassudo con specke diseconda grandezza che possa essere mantenuto
abosoo senza determinare emergenzerispettoai nuoviedifici ealle sue pertinenze.
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Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DP04 — Carta dei vincolieddlletutele

LEGENDA

Ambit i rigenerazione Urbana ai sensi dellart.8, i
comma 2, lett, e quinaies) della LR, 12/2005 & smi - Ambito per impianti ferrovar

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
ESSUTO URBANO CONSOLIDATO

ssuto Urbano Consolidato - TUG (ai sensi dellan.10, c. 1, let. a della Lr, 12/2005 s.m.l)

tica formazione
erimetro dei Centri @ Nuclei di Antica Formazione - NAF (art. 14 Nta del PR]

Aree NAF - Centri e Nuclei ci Antiea Formazione . Immokil di valore testimoniale
(art. 14 Nta cel PR) (art. 14.6 Nta del PR)
Tessuto edificato di recente formazione

Ambiti a Garattere provalentemente rosidenciale

Ambito ED - Ambiti ad elevata densita Ambito MD - Ambit a media densita
(art. 15 Nta del PR) (art. 15 Nta del PR)

Ambit con disciplina particolare
APG - Ambiti a planificazicne ARF - Ambit cf riqueificazione furzionale
convenzionata (art. 15.2 Nia del PR) fart. 17 Nia del PR)

DaAps 1 | APS - Ambiti a prescrizione specifica Al A I
PO [ Pav - Ambit a pianiicazione vigente
Ambiti carattorizzati da vile con giarcini

Ambito VP - Ville con giardino fart. 18 Nia del PR)
Ambiti a carattere prevalentemente non residenziale
Ambito P - Ambiti delle attivita prociutiive
inclustriaii o artigianal (art. 19 Nta del PR)
Ambiti non soggetti a trasformazione urbanistica
Ambi VA - Ambiti a verde urbano di
connessione ambientale inedificabil fart. 21 Nia del PR)
AREE NON ANTROPIZZATE ALLESTERNO DEL TESSUTO URBANO GONSOLIDATO
Area estrattiva (art. 22 Nta del PR, fonte: Piano Cave della Provincia di Gomo
pubblicato sul BURL il 17 novembre 2014, Serie Ordinaria n. 47)
Aree destinate all'agricoltura (AR)
Area AP - A(ee aventi efficacia agricola prevalente « Edifici non legat al atihita agricola
ai sensi dell'art, 15 del PTCP (art, 23.7 Nta del PR) in ambiente agricolo fart. 25 Nta del PR)
Area AG - Aree destinate all'agricoltura di interesse comunale (art, 23.8 Nta del PR)
Aree di rilevanza paesistico-ambientale o i all ione dell logi
Aree boscate PIF (art. 24 Nta del PR, fonte: PIF approvato con D.C.P. n.8 del 15/08/2016)
PREVISIONI DI VIABILITA'
Previsione di ruove stracle Previsione di nuove strade
dirango sovralogale (Canturina BIS) ed allargamenti del nuovo PGT
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO
.

Ambiti di Trasformazions

Ambites T - Arnbit clelle ativit terizarie
direzionall, commerciaii e tursitico-ricetiive
{art. 20 Nta del PR)

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI

Parcorsi della mobiiita debole esistente
Percorsi della mobilta debole in previsione
Sentier| e stiade campestri

Seavici wsistenti

Senia in previsione

Sentieri Teratici *Sentierio di Gucciago"
. Apparamentici (fonte: WebGIS Parco delle Groane)
proprieta comunale Sentierl Ternatici *Sentierio delfAblbazia di

Vertemate® {fonte: WebGIS Parco dalls Groane)
VINCOLI AMMINISTRATIVI
Area & fascs di fispetio amministrativo
i‘__'i Fascia di arretramento stradale (ex Dpr. 495/92, in base alla classificazione contenuta nell'art.2
L ——i dal D.Lgs. 285/92 "Nuova Codice della Straca" (art. 9.1 Nia del PR, fonte: PGT approvaio 2016)
i Fascia di rispetto ferroviario - ex Dpr, 0753 del 1960
(art, 6.2 Nta del PR, fonte: PGT approvato 20161

o Zona di rispetto cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, modificato dalla Legge n.166 del
| 0140842002, Dpr: 10 settembre 1890, .28, ar.57 € Regolamento Regionale .6 del 09/11/2004)
=== {art. 9.4 Nta del PR, fonte: PGT approvato 2016)

v Fagcla di salvaguardia della previsione di connessione alla 8P34 (Canturina Bis)

Vincoliidrogeologici (fonte: aggiomamento studio geologico 2022)
() Zonadi tutdla assoluta 10 metr dai pozzi
(ex D.Las. 3 aprile 2006, n.152, Der. 10 aprik 2003, M. VIl 2693)

L | Zona di rispetto 200 metri dai pozzi (ex D.Lgs. 3 aprlle 2008, n.152, Dgr. 10 aprile 2003 n. Il 12693}

Reticolo idrico (fonte: aggiomamento studio geologice 2022)

Rafinnin idricn prineipale Reticoln idricn minnra
Avea sponde Fascia d rispetto del reticolo ickico minore
principale. Dar. 18M 2/2017, n. X/7581

Fattibilita geologica (fente: aggiornamento studio geologico 2022)

Classs IV
AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC PARCO DELLE GROANE E DELLA
BRUGHIERA BRIANTEA 17 ded 21
@  Elomont torico oulturali T1iii Zene averds privato ed a
(art20, c. 4 Nta PTC) $5E spazi pertinenzial (art. 33 Mia PTC)

Aftiita od inseciamenti
O incombatbil (art.23 Nia PTC)
7 Zone di riserua orientata
(art.27 Nta PTC)
:‘ Zone di riqualificazione ambientale ad
indirizzo naturalistico (art.28 Nta PTG)

y Zone di riqualificazione ambientale
NN S e e marra
- Zone edificate (art.31 Nta PTC)

Zone agricole per servizi
allagricofura (art. 35 Nta PTC)

‘one per senizi comprensorial

@rt.36 Nta PTG)

Zone per servizi i inleresse

2 comunale (art.36 Nta PTC)

7 Perimeto del PTG Pafca Regionle
et delle Groane e della Brughiera Briantea

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI

Beni passaggistici di cui all'art. 142 D.Lgs. n. 42/2004 ({fonte: Geoportale Regione Lombardia)
P77 """ Fasciadirispetto di 150 meri da fiumi, Tenitoni coperti da foreste
.. .| torrenti, corsi d'acqua e relative sponde (lett. ¢) & boschi (lett. g)

Aree di notevole interesse pubblico cui all'art. 136 D.Lgs. n. 42/2004
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

; Bellezze d'insieme (iett. ¢, d
Vineuli da PIF della Provingia di Gome

m Boschi non trasformabil ffonte: PIF approvato con D.C.P. n.8 del 15/03/2016)
Vincoli da SIRBeC, da MIBACT, da PTCP di | ecco a da base dati comunale

Perimetra dei Centri e Nuclei di Antica Formaziene - NAF (fonte: nuova PGT)

Architetture storiche e beni culturall Architetture storiche e beri culturali
puntual (fonte: SIRBaC) poligonall (fonte: SIRBEC)
® Siti Archeologici puntuali & Immobili ¢i valore testimoniale
*  ffonte: MIBACT) (fonte: nuovo PGT)
Vincoli idrogeologici (fonte. aggiomamento studio geologico 2022)
Reticole idrico principale Reticolo (drico minore
ZII2IR Fascia di fispatto del reticolo idrica minore | v+ &
et e principale, Der. 10A12/2017, n. /7501 j: » i =] Areasponda
Possibill esonciazioni per Area gllagabile per la piena di riferimento
insufficienza della rete fognaria aterga della fascia B di progetto
Area potenzialmente interessate da
golenale alluvioni rare (P1/1)
Aree potenzialments interessate da Area potenzialmeants interessate da
alluvicni paco frequent (P2/M) alluvioni frequenti (Pa7H)

O Zona di tutela assoluta 10 metr dal pozzi
{ex D.Lgs. 3 aprile 2008, n.152, Dgr. 10 aprile 2003, n.VIV'12693)

—_——
L _! Zona di rispetto 200 metri dai pozzi (ex D.Las. 3 aprile 2006, n.152, Dar. 10 aprile 2003 n.\VII"12683

Fattibilita jica (fonte: aggi studio jico 2022)

Classe IV

i

Disciplina PGT (fonte: nuovo PGT)
- Area AP - Aree aventi efficacia agricola prevalente al sensi dell'art. 15 del PTCP
Area AG - Aree destinate all'agricoltura di interesse comunale

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PTC PARCO DELLE GROANE E DELLA
BRUGHIERA (adottato della nita del Parco n. 17 del 21 dicembre 2021)

® Elementi storico-culturali (art.20, ¢. 4 Nta PTC)

[x] Attivita ed insediamenti incombatibili (art.23 Nta PTC)

% Zone di riserva orientata (art.27 Nta PTC)

; Zone di riqualificazione ambientale ad indirizzo naturalistico (art.28 Nta PTC)

N Zone di riqualificazione ambientale ad indirizzo agricolo (art.29 Nta PTC)
Bl 2 concere @101 vapTO)

Zone a verde privato ed a spazi pertinenziali (art.33 Nta PTC)

Zone agricole per servizi all'agricoltura {art.35 Nta PTC)

Zonoe per servizi comprensoriali (art.36 Nta PTC)

Zone per servizi di interesse comunale (art.36 Nta PTC)

) E Perimetro del PTC Parco Regionale delle Groane e della Brughiera Briantea

ATP

AMBITO TRASFORMAZIONE PRODUTTIVO
SP27

Estratto DP05 — Carta dei vincoliamministrativi

Fascia di inedificabilita {art.8.3 Nta PTC)

Aree e fasce di rispetlo amministralivo
[~ 7] Fasciadi arstramento stradale (ex Dpr. 495/92, in base alla classificazione contenuta nell'art.2
L—_ i delD.Lgs. 285/92 "Nuovo Codice della Strada” {art. 9.1 Nta del PR, fonte: PGT approvato 2018)

I~ — Fascia di rispetto ferroviario - ex Dpr. n.753 del 1980
i_._._! {art. 9.2 Nta del PR, fonte: PGT approvata 2016}

re—a Zana di rispetto cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n.1265, madificato dalla Legge n. 166 del
H + 01/08/2002, Dpr. 10 settembre 1990, n.28, art.57 & Regolamento Regionale n.6 dal 09/11/2004)
(art. 9.4 Nta del PR, fonte: PGT approvato 2016)

=w——-—— Fascia di salvaguardia della previsione di connessione alla SP34 (Canturina Bis)
l:l Fattibilita geclogica - Classe IV (fonte: aggiornamento studio geolagico 2022)

Acque destinate al consumo umano ¢ D.Lgs. 3 aprile 2006, n.152, e Dgr. 10 aprile 2003, n.7/12693
(fonte: aggiornamento studio geologico 2022)

O Zona di tutela assoluta 10 metri dai pozzi
{ex D.Lgs. 3 aprile 2006, n.152, Dgr. 10 aprile 2003, n.VI/12683)

=
L _! Zona di rispetto 200 metri dai pozzi (ex D.Lgs. 3 aprile 2006, n.152, Dgr. 10 aprile 2003 n.VIl/12693)



