
SCHEDA TECNICA P.R./P.I.I. 2 

INDIRIZZO DI ASSETTO E 

DESCRIZIONE AMBITO 

P.R./P.I.I. 2– Ambiti residenziali di riqualificazione urbanistica ed edilizia – Via Roma e Via Rivolta 

Grazioso 

------------------------------------------------------- 

PRESCRIZIONI ATTUATIVE Intervento preventivo soggetto a P.R./P.I.I. 

PRESCRIZIONI QUANTITATIVE 

Superficie territoriale: St mq 10.128,07 

Indice di utilizzazione territoriale µt 

µtmin= 0,35 

µtmax= 0,45 

N° piani fuori terra max 2 piani fuori terra 

H max 7,50 mt 

SLP max mq 4.557,63 

Af=% del lotto – comparto edif. a verde ≥ 30% della Sf 

PRESCRIZIONI SPECIALI O 

PARTICOLARI DI PIANO 

Intervento edilizio soggetto a preventivo piano attuativo P.R. o P.I.I. che dovrà prevedere la 

riqualificazione dell’intero areale compreso le eventuali preesistenti urbanizzazioni primarie e/o 

secondarie. 

In particolare l’intervento edilizio – urbanistico nel suo complesso dovrà prevedere: 

1) Demolizione del collegamento tra gli immobili passante sulla via comunale via Rivolta 

Grazioso; 

2) Riqualificazione del tratto stradale interno al comparto mediante allargamento stradale e 

realizzazione di nuovi marciapiedi e realizzazione di nuovo parcheggio pubblico; 

3) Realizzazione di nuovi sottoservizi (acquedotto – fognature – II PP) entro e fuori comparto 

lungo la via Ai Boschi e Via Rivolta Grazioso come indicato preliminarmente nella scheda 

P.R./P.I.I. 2. 

4) Demolizione struttura ospedaliera esistente e possibilità di ricostruzione dell’immobile in 

arretramento e conseguente allargamento stradale con realizzazione di nuovi marciapiedi. 

5) Realizzazione verde pubblico; 

Le opere di cui ai precedenti punti, funzionali e propedeutiche all’intervento di riqualificazione urbana, 

potranno essere realizzate dal proponente a totale o parziale scomputo degli oneri di urbanizzazione e 

degli eventuali standards di qualità aggiuntivi. 

La convenzione urbanistica potrà inoltre prevedere la cessione e/o permuta di immobili tra Ente 

Proprietario ed Ente Locale con una nuova ridistribuzione planivolumetrica delle volumetrie esistenti od 

in aggiunta se consentite. 

La superficie territoriale, su cui si dimensiona il Piano Attuativo, è legata alla reale superficie del 

comparto, non alla superficie indicata nella presente scheda. Nel caso all’interno del Piano Attuativo, 

per esempio, fossero presenti strade esistenti od altri sedimi a utilizzo pubblico (ovvero aree interessate 

dalla rete principale della viabilità), questi ultimi sono da scomputarsi dalla superficie territoriale. 

In fase di realizzazione degli interventi deve essere salvaguardato il complesso arboreo presente. 

CLASSE DI FATTIBILITA’ 

GEOLOGICA 
Classe 3: fattibilità con consistenti limitazioni 

CLASSE SENSIBILITA’ 

PAESISTICA 

Classe 2: sensibilità paesistica bassa 

Classe 3: sensibilità paesistica media 

GIUDIZIO DI COMPATIBILITA’ 

URBANISTICA E PAESISTICA 
Positivo - compatibile 

DESTINAZIONI AMMESSE E  

DESTINAZIONE COMPATIBILI 

Servizi ospedalieri ed assistenziali – residenziale  

Art. 13 comma 3 – NTA del Documento di Piano 

Art. 14 comma 6 – NTA del Documento di Piano 

------------------------------------------------------- 

VOLUME INSEDIABILI 

Minimo mc 10.634,46 

Medio mc 12.153,69 

Massimo mc 13.672,89 

STANDARDS DI QUALITA’ 

AGGIUNTIVI 

I Livello 0,00 €/mc 

II Livello 10,00 €/mc 

ATTREZZATURE E SERVIZI 

(STANDARDS) D’AMBITO 

Totale  18,00 mq/ab  

di cui reperibili in loco  min 9,00 mq/ab 

possibilità di monetizzazione  9,00 mq/ab 

------------------------------------------------------- 

MC PER ABITANTE DI PREVISIONE 200 mc/ab 

VANI PER ABITANTE DI PREVISIONE (1 

VANO = 100 MC) 
2,00 vani/ab 

N° ABITANTI INSEDIABILI max ----- ab 

 


