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E l a b o r a t o :  S c h e d e  A m b i t i  d i  T r a s f o r m a z i o n e   

A T 1 9  –  A m b i t o  d i  v i a  M a r t i r i  d e l l a  L i b e r t à  

Denominazione 
ambito: 

AT19 – Ambito di via Martiri della Libertà 

 

Localizzazione ambito: via Martiri della Libertà 
 

Stato dei luoghi: Ambito ereditato dal vecchio PRG. Si colloca in posizione centralissima, situato tra il 

torrente Ravella e via Martiri della Libertà. All’interno del PRUG 2003 era indicato tra le 

aree produttive meritevoli di essere de localizzate per via della tipologia dell’attività e del 

traffico pesante che determina. Via Martiri della Libertà è sede della scuola materna e 

della scuola elementare, situate proprio di fronte all’opificio. 

caratteristica.  

La superficie complessiva dell’area oggetto di intervento è di circa 1174  mq. 
 

Ortofoto: 

 
 
 

Proposta Documento di 
Piano: 

La ricollocazione dell’attività produttiva produrrebbe la possibilità di insediare, 

all’interno dell’opificio storico residenze e attività ad essa compatibili. Con la 

demolizione delle superfetazioni e dei recenti ampliamenti, l’edificio storico si 

presterebbe all’organizzazione di appartamenti che si affacciano direttamente sul 

torrente e sul fronteggiante parco. L’ambito cortilizio creato a seguito delle 

demolizioni risolverebbe la dotazione di pertinenza per le autovetture.  

Si tratta di un completamento del tessuto urbanizzato esistente. 
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Destinazione d’uso 
prevalente 

Attività residenziali e attività compatibili 

Destinazioni d’uso principali ammesse e non ammesse:  

Usi del territorio Articolazione 
Destinazion

i d’uso 
ammesse 

Destinazioni 
d’uso non 
ammesse 

ATTIVITÀ RESIDENZIALI R 1  A b i t a z i o n i  X   
ATTIVITÀ ARTIGIANALI DI 
SERVIZIO 

AS Artigianato di servizio X  

ATTIVITÀ PRODUTTIVE 
ARTIGIANALI 

P A
1  

A r t i g i a n a t o  p r o d u t t i v o   X 

P A
2  

D e p o s i t i  a  c i e l o  a p e r t o   X 

ATTIVITÀ PRODUTTIVE 
INDUSTRIALI 

P I
1  

I n d u s t r i a  m a n i f a t t u r i e r a   X 

P I
2  

D e p o s i t i  a  c i e l o  a p e r t o   X  

ATTIVITÀ COMMERCIALI 

V  E s e r c i z i  d i  v i c i n a t o  X   
M
S  

M e d i e  s t r u t t u r e  f i n o  a  m ²  1 5 0 0  

d i  s u p e r f i c i e  
 X 

G S  G r a n d i  s t r u t t u r e  d i  v e n d i t a    X 

ATTIVITÀ DIREZIONALI 

D 1  
U f f i c i  e  s t u d i  p r o f e s s i o n a l i ,  

a t t i v i t à  d i r e z i o n a l i  e  t e r z i a r i e  
X  

D 2  
C o m m e r c i o  a l l ’ i n g r o s s o ,  

m a g a z z i n i  c o m m e r c i a l i  
 X  

D 3  A t t i v i t à  p r i v a t e   X  

ATTIVITÀ RICETTIVE 

R T
1  

A t t r e z z a t u r e  r i c e t t i v e   X 

R T
2  

P u b b l i c i  e s e r c i z i   X 

R T
3  

A t t r e z z a t u r e  p e r  l o  s v a g o  e  l o  

s p e t t a c o l o  
 X 

STAZIONI DI SERVIZIO 
CARBURANTI 

S S
C  

S t a z i o n i  d i  r i f o r n i m e n t o  

c a r b u r a n t e  
 X 

ATTIVITÀ AGRICOLE 

A 1   
A b i t a z i o n i  a g r i c o l e  

d e l l ’ i m p r e n d i t o r e  a g r i c o l o  
 X 

A 2   I n f r a s t r u t t u r e  a g r i c o l e   X 
A 3   A l l e v a m e n t i   X 
A 4   C o l t i v a z i o n e  d e i  f o n d i   X 

ATTIVITÀ ESTRATTIVE A E   A t t i v i t à  d i  c a v a   X 

 
M o d a l i t à  d i  i n t e r v e n t o  
Tipologia: 

lotto A  piano attuativo, subordinato a planivolumetrico di indirizzo; 

lotto B titolo edilizio diretto, interventi di ristrutturazione e/o manutenzione straordinaria, 

obbligo di pertinenziare per ogni unità immobiliare esistente o di nuova creazione un posto 

auto o una autorimessa. 
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Parametri ed indici di massima: 

Superficie territoriale indicativa lotto A    St: 1174 mq 

Superficie lorda di piano insediabile lotto A 

Slp massima: 1168 mq (pari all’esistente tolti gli  ampliamenti e le superfetazioni) 

Superficie lorda di piano insediabile lotto B: pari all’esistente, circa 488 mq 

Altezza massima: H = pari all’esistente, tolti gli  ampliamenti e le superfetazioni 

Rapporto di Copertura: RC = pari all’esistente, tolti gli  ampliamenti e le superfetazioni 

Verde privato alberato minimo Vp: lotto A da inserire nell’ambito cortilizio creato attraverso 
la demolizione degli  ampliamenti e delle superfetazioni 

Piani fuori terra: lotto A pari all’esistente, tolti gli  ampliamenti e le superfetazioni                               

S u p e r f i c i e  f o n d i a r i a ,  s u p e r f i c i e  c o p e r t a ,  D S ,  D F  e  D C  i n t e r n i  a l  p i a n o  

a t t u a t i v o  d a  f i s s a r e  n e l l a  r e d a z i o n e  d e l  p i a n o  a t t u a t i v o ,  m i n i m o  5  m  d a l l e  

s t r a d e  e  d a i  c o n f i n i ,  m i n i m o  1 0  m  d a  t u t t i  i  f a b b r i c a t i  c o m p r e s o  q u e l l i  

a c c e s s o r i  e s i s t e n t i  n e i  l o t t i  l i m i t r o f i .  S a l v o  i l  r i s p e t t o  d e l  D M  1 4 4 4 / 1 9 6 8  a r t .  

9  s m i  e  l a  l e g g e  r e g i o n a l e  v i g e n t e .  

Servizi da reperire obbligatoriamente in loco: lotto A - 420 mq derivanti dall’applicazione delle 

regole insediative regionali. Gli stessi, per volontà dell’Amministrazione Comunale, in funzione 

dei programmi e delle dotazioni riguardanti i servizi pubblici, in considerazione delle 

attrezzature attualmente già esistenti, potrebbero essere monetizzati in tutto od in parte. 

Standard strategico (non attivo) 

Pianificazione attuativa: lotto A - obiettivi e prescrizioni 

Il planivolumetrico di indirizzo persegue i seguenti obiettivi generali: 

- miglioramento e risoluzione dei problemi viabilistici 

- completamento del tessuto residenziale esistente  

- completamento delle opere di urbanizzazione pubblica derivanti dall’intervento 

- recupero degli spazi minimi interni da destinare a parcheggio, eventuale monetizzazione 

delle aree standard derivanti dal piano attuativo 

Possibilità di aumentare la SLP insediabile, per una valore massimo pari al 10% della SLP 

ammessa, derivante  dall’AT33 Segrino. 

La realizzazione di interventi in fascia di rispetto fluviale del reticolo idrico minore, comporta il 

rispetto dei divieti e delle limitazioni prescritte nel relativo studio redatto dal Comune, a 

seguito delle competenze derivate dalla LR 5 gen. 2000, n. 1. 
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Estratto della sovrapposizione tra sistema dei vincoli e geologica 
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