Documento di Piano
linee guida, direttive e prescrizioni

Piano di Governo del Territorio (PGT) Comune di Varese

ATO5 - Area ex Aermacchi

Ambito strategico: AS2 - Asse delle centralita urbane

Scheda di riferimento P.R.G. vigente: ZS2

Identificazione collocazione e descrizione dell’intervento:

L'area fa riferimento all’ex stabilimento Aermacchi collocato lungo via Sanvito Silvestro,
all'interno della dorsale che collega Bizzozero con Masnago.

Il disegno di Piano prevede il recupero e la riqualificazione dell’area con la previsione di una
pluralita di destinazioni d’uso e il suo inserimento all'interno delle funzioni urbane come polarita
rilevante.

In questa cornice di senso le invarianti progettuali rimandano alla valorizzazione del corridoio
ecologico del torrente Vellone, al mantenimento di un rapporto corretto tra spazi costruiti e spazi
aperti e alla ridefinizione dei fronte strada dell’area.

Compatibilita con il PTCP

Non ricade in ambito agricolo

Compatibilita con il PIF

Non ricade in zona boscata

Compatibilita con vincoli

Ricade parzialmente in area di vincolo sui corsi
d'acqua e relative sponde (150 m) ai sensi del D.Lgs.
42/2004 art. 142 lett. ¢)

Classificazione geologica e sismica

Classe 2Fgl

Superficie territoriale (St)

38.000 mq

Indice Territoriale Massimo

3,0 mc/mq

Quota Perequativa Obbligatoria

1/3 del volume realizzato

Attrezzature pubbliche o di uso pubblico

Come determinato in base a quanto indicato dal
Piano dei Servizi e preferibilmente all’interno
dell’ambito strategico.

Aree per infrastrutture viarie

H. max 19,50 ml
RC rapporto di copertura 30%
Abitanti teorici 380

Modalita d’intervento

P.I.I. - Programmi integrati di intervento
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Destinazioni d'uso non ammesse Produttivo

Produttivo nocivo
Commerciale GSV

Culto

Agricenter

Distributori di carburante
Agricolo

Prescrizioni e Indicazioni generali:

- Il progetto dovra prevedere lo studio del sistema viario esteso al contesto urbano circostante;
- Il progetto dovra prevedere la messa in sicurezza del percorso ciclopedonale di via Crispi;

- Non € ammesso |'insediamento di piu di 1 Media Struttura di Vendita.

Prescrizioni e Indicazioni di carattere paesistico ambientale:

- Valorizzazione della connessione ecologica Nord-Sud e della connessione ecologica Est-Ovest
finalizzata al recupero del torrente Vellone e al ripristino dell’alveo;

- Il progetto dovra sviluppare soluzioni progettuali volte a migliorare la qualita dell’intervento
nella realizzazione degli edifici nell’ottica del risparmio energetico e della riduzione di emissioni di
CO,, ad esempio attraverso la realizzazione degli impianti fotovoltaici sulle coperture;

- Il progetto dovra realizzare la separazione delle acque chiare e scure, con recapito delle sole
acque bianche nel torrente Vellone.
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