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AREA E via De Amicis  

 

 

 
 

 
 

CITTA’ CONSOLIDATA 
 

Proprietà Privata 

Superficie 20.547 mq 

Indice territoriale 
di zona  (mq/mq) 

0,23 

Indice 
perequativo 
(mq/mq) 

0,07 

Indice totale 
(mq/mq) 

0,30 

Destinazioni 
d’uso 

Residenziale  

DESCRIZIONE DELL’AREA 

Area sita tra le vie De Amicis, Del Prete, Molino, Pensuto e adiacente a est con una zona industriale e a sud 
con il centro storico della frazione di Mezzana Superiore. Si segnala la presenza di un edificio di pregio da 
mantenere. 

OBIETTIVO DELL’INTERVENTO 

Riorganizzazione degli spazi della città consolidata 

PRESCRIZIONI SPECIFICHE E ADEMPIMENTI 
Gli interventi sono subordinati ad una verifica di sostenibilità del sistema viabilistico esistente, tale verifica dovrà essere 
effettuata in sede di pianificazione attuativa. Area di rischio archeologico:(Art.44 delle nta del Piano delle Regole ZONE 
DI INTERESSE PREISTORICO E SITI DI RITROVAMENTI) In caso di ritrovamenti determinati dall’effettuazione di 
lavori di scavo, è prevista l’immediata sospensione dei lavori con inoltro di relativa comunicazione alla sovrintendenza 
per gli incombenti derivanti dalla vigente legislazione in materia. In queste zone vale inoltre quanto previsto dal PTCP 
di Varese. 
Si prescrive il mantenimento dell’edificio di pregio indicato in figura. La disposizione planivolumetrica di progetto è 
subordinata alla soluzione di minor impatto sul sistema ambientale, alla tutela degli eventuali essenze arboree di 
pregio esistenti, oltre alla verifica della trasformabilità dei bosco ivi presente. La proposta progettuale dovrà favorire la 
valorizzazione degli elementi di valore storico residui.  
L’altezza massima prevista per gli interventi è pari a 9,00 metri. Parte dell’area ricade in fascia di rispetto dei pozzi. In 
fase progettuale ed attuativa degli interventi previsti, si dovrà procedere alle necessarie indagini geognostiche.  
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AREA E via De Amicis 

Fattibilità geologica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Classe II - Fattibilità con modeste limitazioni 

Classe III - Fattibilità con consistenti limitazioni 

 

Sottoclasse IIA - Aree subpianeggianti o a debole pendenza di natura morenica caratterizzate 

da assenza di significativi processi evolutivi in atto 

 

Elementi di attenzione 

▪ variabilità laterale delle condizioni litologiche o di addensamento 

▪ occorrenza di plaghe superficiali e intercalazioni di materiale con caratteristiche tecniche 

scadenti, trovanti anche di grosse dimensioni 

▪ possibile presenza di interventi di rimaneggiamento antropico 

▪ occorrenza di falde idriche sospese o subsuperficiali 

▪ variabilità delle condizioni di drenaggio con possibile presenza di coltri superficiali a bassa 

permeabilità 

 

IIA 

IIIB 

IVA 
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Prescrizioni: in via di minima, dovranno essere verificate 

▪ caratteristiche litologiche delle unità presenti in loco fino a profondità rappresentativa; 

▪ capacità portante e cedimenti indotti; 

▪ presenza di acque sotterranee subsuperficiali, anche a carattere temporaneo; 

▪ eventuale presenza di interventi di scavo e ritombamento pregressi e caratterizzazione dei 

materiali presenti; 

▪ grado di stabilità degli scavi con riguardo anche alle condizioni di contorno, sia in corso d'opera 

che a fine lavori; 

▪ modalità di governo e/o dispersione nel sottosuolo delle acque di pioggia e/o di corrivazione; 

▪ eventuali interferenze con aree acclivi adiacenti. 

 

 

Sottoclasse IIIB - Aree di fascia interna ai cordoni morenici con limitata capacità di drenaggio, 

in contesto urbano o parzialmente antropizzato 

 

 

Elementi di attenzione 

▪ variabilità laterale delle condizioni litologiche 

▪ presenza di orizzonti superficiali a scadenti caratteristiche geotecniche anche di significativo 

spessore 

▪ presenza di terreni superficiali a permeabilità medio-bassa  

▪ presenza anche continuativa di acque nel primo sottosuolo e di ristagni superficiali 

▪ occorrenza di deboli depressioni non sempre evidenti possibile sede di ristagno superficiale 

▪ presenza di interventi di rimaneggiamento/riporto antropico 

▪ presenza di direttrici di drenaggio superficiale sia naturali che antropiche 

 

 

Prescrizioni: in via di minima, dovranno essere verificate 

▪ assetto morfologico con definizione di dettaglio del quadro planoaltimetrico delle aree oggetto 

di intervento e delle aree adiacenti; 

▪ presenza e possibili interazioni con fenomeni geomorfologici in atto o potenziali; 

▪ direttrici di drenaggio superficiale e relativi areali di alimentazione e relative modificazioni 

indotte; 

▪ caratteristiche litologiche delle unità presenti in loco fino a profondità rappresentativa; 

▪ capacità portante e cedimenti indotti; 

▪ presenza di acque sotterranee, anche a carattere temporaneo e possibilità di interferenze con 

le opere; 

▪ eventuale presenza di materiali di riporto e loro caratterizzazione; 

▪ grado di stabilità degli scavi, con riguardo anche alle aree adiacenti, sia in corso d'opera che a 

fine lavori e possibili interferenze con le acque sotterranee; 

▪ modalità di governo drenaggio e/o dispersione delle acque di pioggia e/o di corrivazione 
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Pericolosità sismica locale (PSL) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Scenario pericolosità sismica locale – Z2: Zone con terreni di fondazione scadenti. Depositi recenti 

di riempimento dei paleoalvei di scaricatori caratterizzati con sedimenti da sciolti a poco addensati di 

spessore ridotto (da 0 a pochi metri). 

 

Scenario pericolosità sismica locale – Z4c: zona di pertinenza dei depositi morenici e delle relative 

morfologie (cordoni); questa classe rappresenta le aree subpianeggianti o a bassa acclività 

corrispondenti ai terrazzi delle colline moreniche con presenza di depositi granulari e/o coesivi e di 

coltri loessiche di spessori variabili. Tale scenario corrisponde alle unità litologiche “morenico 

debolmente alterato” e “morenico profondamente alterato” 

 

Effetti prevedibili in caso di evento sismico: cedimenti e/o liquefazioni (nelle zone Z2); 

amplificazioni litologiche e geometriche (nelle zone Z4) 

 

Classe di pericolosità sismica: H2. 

 

Approfondimenti di indagine: nelle zone Z4 è richiesto l’approfondimento di II° livello solo per edifici 

strategici e rilevanti di nuova realizzazione (o anche in caso di ampliamento di tali strutture se già 

esistenti)  di cui all’elenco tipologico di cui al d.d.u.o. n. 19904/03 e l’approfondimento di III° livello 

nelle aree indagate con il II° livello qualora il fattore di amplificazione Fa calcolato risultasse superiore 

del valore soglia comunale. Nelle zone Z2 è richiesto l’approfondimento di III° livello solo per edifici 

Z4c 

Z2 
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strategici e rilevanti di nuova realizzazione (o anche in caso di ampliamento di tali strutture se già 

esistenti). 

 

Vincoli: la porzione sud orientale dell’AT è in parte interessata dalla zona di rispetto delle captazioni 
ad uso idropotabile (pozzi “Mezzana”) definita secondo il criterio temporale (isocrona 60 giorni) 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I) Relativamente alle aree di tutela delle captazioni ad uso idropotabile vige il rispetto di quanto fissato 

all’Art. 94 (disciplina delle aree di salvaguardia delle acque superficiali e sotterranee destinate al 

consumo umano) commi 3-4 e 5 del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 "Norme in materia 

ambientale". 

Comma 3. La zona di tutela assoluta è costituita dall'area immediatamente circostante le captazioni o 

derivazioni: essa, in caso di acque sotterranee e, ove possibile, per le acque superficiali, deve avere 

un'estensione di almeno dieci metri di raggio dal punto di captazione, deve essere adeguatamente 

protetta e deve essere adibita esclusivamente a opere di captazione o presa e ad infrastrutture di 

servizio.  

Comma 4. La zona di rispetto è costituita dalla porzione di territorio circostante la zona di tutela 

assoluta da sottoporre a vincoli e destinazioni d'uso tali da tutelare qualitativamente e 

quantitativamente la risorsa idrica captata e può essere suddivisa in zona di rispetto ristretta e zona di 

rispetto allargata, in relazione alla tipologia dell'opera di presa o captazione e alla situazione locale di 

vulnerabilità e rischio della risorsa. 

In particolare, nella zona di rispetto sono vietati l'insediamento dei seguenti centri di pericolo e lo 

svolgimento delle seguenti attività:  

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche se depurati; 

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi; 
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c) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi, salvo che l'impiego di tali sostanze sia 

effettuato sulla base delle indicazioni di uno specifico piano di utilizzazione che tenga conto della 

natura dei suoli, delle colture compatibili, delle tecniche agronomiche impiegate e della vulnerabilità 

delle risorse idriche; 

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche proveniente da piazzali e strade; 

e) aree cimiteriali; 

f) apertura di cave che possono essere in connessione con la falda; 

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che estraggono acque destinate al consumo umano e di 

quelli finalizzati alla variazione dell'estrazione ed alla protezione delle caratteristiche quali-quantitative 

della risorsa idrica; 

h) gestione di rifiuti; 

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimiche pericolose e sostanze radioattive; 

l) centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli; 

m) pozzi perdenti; 

n) pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda i 170 chilogrammi per ettaro di azoto presente negli 

effluenti, al netto delle perdite di stoccaggio e distribuzione. E' comunque vietata la stabulazione di 

bestiame nella zona di rispetto ristretta. 

Comma 5. Per gli insediamenti o le attività di cui al comma 4, preesistenti, ove possibile, e comunque 

ad eccezione delle aree cimiteriali, sono adottate le misure per il loro allontanamento; in ogni caso 

deve essere garantita la loro messa in sicurezza. Entro centottanta giorni dalla data di entrata in vigore 

della parte terza del presente decreto le regioni e le province autonome disciplinano, all'interno delle 

zone di rispetto, le seguenti strutture o attività:  

a) fognature; 

b) edilizia residenziale e relative opere di urbanizzazione; 

c) opere viarie, ferroviarie e in genere infrastrutture di servizio; 

d) pratiche agronomiche e contenuti dei piani di utilizzazione di cui alla lettera c) del comma 4. 

II) Per quanto riguarda la realizzazione di fognature in ottemperanza ai contenuti della D.G.R. 10 aprile 

2003 n. 7/12693 i nuovi tratti di fognatura da situare nelle zone di rispetto dovranno: 

− costituire un sistema a tenuta bidirezionale, cioè dall’interno verso l’esterno e viceversa, e recapitare 

esternamente all’area medesima; 

− essere realizzati evitando, ove possibile, la presenza di manufatti che possano costituire elemento di 

discontinuità, quali i sifoni e opere di sollevamento 

….(omissis) 

nella zona di rispetto di una captazione da acquifero non protetto 

− non è consentita la realizzazione di fosse settiche, pozzi perdenti, bacini di accumulo di liquami e 

impianti di depurazione; 

− è in generale opportuno evitare la dispersione di acque meteoriche, anche provenienti da tetti, nel 

sottosuolo e la realizzazione di vasche di laminazione e di prima pioggia. 

− per tutte le fognature nuove (principali, secondarie, allacciamenti) insediate nella zona di rispetto 

sono richieste le verifiche di collaudo. 

 

Nelle zone di rispetto: 

− per la progettazione e la costruzione degli edifici e delle infrastrutture di pertinenza non possono 

essere eseguiti sondaggi e indagini di sottosuolo che comportino la creazione di vie preferenziali di 

possibile inquinamento della falda; 

− le nuove edificazioni possono prevedere volumi interrati che non dovranno interferire con la falda 

captata, …(omissis). 
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In tali zone non è inoltre consentito: 

− la realizzazione, a servizio delle nuove abitazioni, di depositi di materiali pericolosi non gassosi, 

anche in serbatoi di piccolo volume a tenuta, sia sul suolo sia nel sottosuolo; 

− l’insediamento di condotte per il trasporto di sostanze pericolose non gassose; 

− l’utilizzo di diserbanti e fertilizzanti all’interno di parchi e giardini, …(omissis). 

Nelle zone di rispetto è consentito l’insediamento di nuove infrastrutture viarie e ferroviarie, fermo 

restando che: 

− le infrastrutture viarie a elevata densità di traffico (autostrade, strade statali, provinciali, urbane a 

forte transito) devono essere progettate e realizzate in modo da garantire condizioni di sicurezza dallo 

sversamento ed infiltrazione di sostanze pericolose in falda,  

…(omissis); 

− lungo tali infrastrutture non possono essere previsti piazzali per la sosta, per il lavaggio di mezzi di 

trasporto o per il deposito, sia sul suolo sia nel sottosuolo, di sostanze pericolose non gassose; 

− lungo gli assi ferroviari non possono essere realizzati binari morti adibiti alla sosta di convogli che 

trasportano sostanze pericolose. 

Nei tratti viari o ferroviari che attraversano la zona di rispetto è vietato il deposito e lo spandimento di 

sostanze pericolose, quali fondenti stradali, prodotti antiparassitari ed erbicidi, a meno di non utilizzare 

sostanze che presentino una ridotta mobilità nei suoli. 

Per le opere viarie o ferroviarie da realizzare in sottosuolo deve essere garantita la perfetta 

impermeabilizzazione delle strutture di rivestimento e le stesse non dovranno interferire con l’acquifero 

captato, …(omissis). 

Nelle zone di rispetto è inoltre vietato lo spandimento di liquami e la stabulazione, l’utilizzo di 

fertilizzanti di sintesi e di fanghi di origine urbana o industriale. 

III) Qualsiasi intervento o attività di cui all’Art. 94 comma 4 del D.Lgs. 152/06 e di cui al punto 3–All. 1 

della d.g.r. 7/12693/2003 entro le Zone di Rispetto è comunque subordinato all’esecuzione di studio 

idrogeologico di dettaglio che porti ad una riperimetrazione di tali zone secondo i criteri temporale o 

idrogeologico (come da d.g.r. 6/15137/1996) o tale da accertare la compatibilità dell’intervento con lo 

stato di vulnerabilità della risorsa idrica e dia apposite prescrizioni sulle modalità di attuazione degli 

interventi stessi. 

 
 

 




