Area residenziale
TR3 Musadino

Inquadramento territoriale
via Mediavalle

scheda 1/3

Obiettivi dell’intervento Ridefinizione del margine urbano adiacente il nucleo storico di Musadino

con particolare attenzione al contesto di riferimento.

Indici urbanistici e dati progettuali

Superficie indicativa ambito St mq 1.124

Indice It mg/mq 0,20

Parametri di edificabilita Rc <= 50%
H max <= 8,50 m (2 piani fuori terra)
Rp >= 30%

Slp indicativa Slp mq 225

Destinazioni d’'uso ammesse residenza

Modalita di attuazione Permesso di Costruire convenzionato
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Area residenziale scheda 2/3
TR3 Musadino
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1. L'attuazione dell’area é subordinata alla realizzazione di un parcheggio pubblico (con superficie indicativa
pari a 250 mq) a servizio del nucleo storico di Musadino con accesso da via San Pietro e da via Mediavalle.
Tale opera e da considerarsi aggiuntiva rispetto agli oneri e alle cessioni previste dalle norme del Documento
di Piano e del Piano dei Servizi.

Il simbolo @ in planimetria indica la parte di area da destinare alla realizzazione del parcheggio.

2. | nuovi edifici dovranno essere realizzati secondo i criteri del contenimento energetico e tenendo in
adeguata considerazione I'asse eliotermico.

In particolare le nuove edificazioni dovranno rientrare almeno nella classe energetica A (ovvero con un
consumo inferiore a 30 Kwh/mq annuo).

3. Per quanto riguada le prescrizioni relative a viabilita, caratterizzazione dei suoli, classificazione acustica
degli interventi e per le indicazioni puntuali di carattere ambientale si rimanda alla PARTE Il del presente
documento.
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TR3 Area residenziale scheda 3/3
A= Musadino

Estratto studio geologico. Classi di fattibilita
(rif. Tavola 9 Carta delle fattibilita delle azioni di Piano)
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geologica di cui alla Relazione dello studio geologico (Parte Il - Norme Geologiche di Piano) e alle Norme del
Piano delle Regole (TITOLO VI - Norme geologiche di Piano).
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Prescrizioni relative alla viabilita

Preventivamente all'approvazione di Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati, dovra
essere prodotta un'analisi della viabilita che verra svolta partendo dalle criticita che verranno
dettagliate dall'’Amministrazione Comunale per ogni specifico intervento. In particolare dovra
essere prodotto uno studio circa le condizioni di accessibilita alla SP 31 per quanto riguarda gli
ambiti TR5 e TR3 e alla SP 69 per quanto riguarda gli ambiti TR1 e ASD4, con lo scopo di limitare i
nuovi accessi sulle suddette strade provinciali. Tale studio dovra tenere in considerazione quanto
previsto dalla Delibera di Giunta Provinciale n. 140 del 16.04.2013.

Prescrizioni relative alla caratterizzazione dei suoli

Preventivamente all'approvazione di Piani Attuativi relativamente alle aree PR1 e TR1 dovranno
essere svolte le opportune verifiche circa la salubrita dei suoli per individuare eventuali fonti di
inquinamento.

Prescrizioni relative alla classificazione acustica degli interventi

Gli ambiti TR1, TR3 e TR5 sono localizzati all'interno di fasce di pertinenza acustica stradale delle
SP69 e SP31. L'ambito TR1 e localizzato all'interno della fascia di pertinenza acustica della linea
ferroviaria Novara-Luino. Preventivamente all'approvazione dei Piani Attuativi di questi ambiti
dovra essere effettuata una valutazione di impatto acustico, senza trascurare gli effetti dovuti alle
vibrazioni e alla presenza di campi elettromagnetici, come previsto dall'art. 10 comma 7 delle
norme del Documento di Piano.
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Prescrizioni di carattere ambientale relative agli ambiti di
trasformazione

La valutazione generale degli ambiti di trasformazione e degli effetti derivanti dall'attuazione degli
stessi, € contenuta all'interno del capitolo 6.1.1 del Rapporto Ambientale. Di seguito si riportano
indicazioni puntuali relative agli specifici ambiti atte a ridurre le pressioni generate dalle

trasformazioni.

Area residenziale

TR3 Musadino

1. Uarea fondiaria dovrebbe essere posizionata nella porzione ovest dell’ambito a confine con gli edifici esistenti.
2. La presenza del nucleo di antica formazione impone un’attenzione particolare nella composizione generale del progetto

di intervento a livello morfo-tipologico.
3. Sarebbe opportuno ridurre al minimo le recinzioni attorno alle nuove strutture riducendone la presenza in funzione di

una minima garanzia di sicurezza per i futuri residenti, in particolare verso la porzione meridionale dell’ambito.
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