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A.T.-5 -Via Sul Monte

DESCRIZIONE
AMBITO e FINALITA'
URBANISTICHE

Complesso ubicato in ambito ex agricolo di propriets di famosa azienda floro vivaistica locale ed in parte di
propriets dell' Amministrazione Comunale.

Liniziativa prevede la realizzazione di un complesso di nuova concezione tecnico scentifica, basato su di
una struttura per Centro Studi inerenti la cultura legata al mondo florovivaistico di interesse sovranazionale,
dove potranno svolgersi corsi di studio e di approfondimenti tematici della materia, supportata da una
struttura ricettiva turistica spa, che permettera il sostentarmento anche economico, dell'attivita culturale.

Le strutture a monte dell'Azienda, quali il parce tecnice hiclogico, le serre e le strutture dell'azienda
agricola, saranno rivalutate ed integrate alle nuowe strutture in modo tale da garantire una fruizione anche
pubblica verso un concetto di turismo naturalista

Mel comparto & compresa un'area boscata di proprieta Comunale ed un altre  ambito, entrambi zona
geologica 4, che dovranno essere oggetto di manutenzicne convenzionata da parte dell'attuatore per un
pericde di almenc 10 anni con utilizzo e fruibilitd pubblica. Dette aree non producono diritti edificatori a
vantaggio dell'operatore.

DATI TERRITORIALI

5.T.Mg. 22,64

GRANDEZZE Volumetria assegnata per struttura culturale scolastica: me 3.500
Volumetria assegnata per struttura ricettiva turistica spa =me 26.000
INSEDIABILI altezza edifici max mt 6,00, Altezza max edificio ricettivo mt 10,50 a piani dentranti.
Il 40% di detta volumetria assegnata potra essere realizzata a condizione di realizzare uno standard
qualitativo, eventualmente anche monetizzabile, da concordarsi con I' Amministrazione Comunale in sede
di convenzione.
MUY POSTI LETTC PREVISTIM. 200
INDICAZIONI La struttura ricettiva dovra essere prevista a "gradoni” sviluppata in sintonia con il declivio collinare, a piani
rientranti & con la copertura a "giardini verdi”. L'integrazione e la mitigazione con il territono dovra essere
DISPOSITIVO- totale. L'abbattimento delle alberature esistenti dowa essere limitata al sedime dell'intervento, percorsi
QUALITATIVE pedonale oo carral dovranno essere realizzati in terrm battuta . L'edificio ricettivoe non dovrd essere

percettibile dalla via Sul Monte.
L'edifico scolastico culturale sara realizzato nei pressi della viahilita comunale, prevedendo adeguate aree
di parcheggic funzionale e pubblico.

APPARATC INFRASTRUTTURALE e PRESTAZIONALE

a: opere di sostenibilith

&llacciamenti utenze e servizi, allacciamenti fognari

b : opere di utilita pubb.

Intervento di indubbic interesse pubblico per la sua destinazione culturale e ricettiva.

c:: opere da realizzare

Parcheggi pubkblici a margine della strada comunale in ragione di 2mg/10me

d: opere a scomputo

Parcheggi e verde pubblico secondo standard diLegge.
Il verde pubblico da cedersi potra essere eventualmente monetizzato per la parte non necessariamente
individuabilein loco.

e : standard qualitativo

Compensazione forestale da convenzionarsi con la Provinda

PRESCRIZIONI REGIONE LOMBARDIA

PRESCRIZIONI
PARTICOLARI

Trascrizione del vincolo “ricettive turistice” e "culturale” in convenzione per una validita di almenc 20anni.

Diritti edificatori a favore del Comune da monetizzarsi in ragione dell'indice medic edificabile rapportato al

|ottodi proprieta comunale.

Le porzioni di aree comprese nella zona di fattibilita geologica 4 non potranno essere ocggetto di

intervento, anche se comprese nell'ambite totale, e s dovranno prevedere in convenzicone gli obblighi per

lalore manutenzione al fine di consentire il miglior deflusse delle acque metecriche.

Le restanti arre di proprietd cggi destinate a vivaio con serre, identificate e collegate con doppic asterisco

**), sono destinati al futuro sviluppo del comparte e comungue sin d'ora allo stesso collegate all attivita

scolastica prevista per didattica, ricerca e sperimentazione in campo. | volumi delle serre potranno essere

ristrutturati e riqualificati per detta destinazione scientifica culturale.

|[":> In sede di proposta di dovra verificare |a fattibilita di realizzare, compatibilmente con i vincoli
esistent], un nuoveo tracciato di accesso direttamente dalla via Provinciale.

L'ambito in questione oltre a ricadere nell'area assoggettata a tutela con DM, & connotata da un paesaggio
boscate percepibile dal lago, la volumetria prevista per 'attivita turistico ricettiva dowra essere collocata
nell'are preferibilmente non interessata dal bosco e comungue non al disotte della curva di livelle dei 250
mt slm da identificarsi con rilievo topografice di dettaglio, al fine di salvaguardare gli aspetti naturalistici
paesaggistici e ved utistici.
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