Comune di Gornate Olona - Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO- Documento di Piano 2011-variante PII via delle Industrie giugno 2017
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Localizzazione Fattibilita geologica
1 | Obiettivi della - realizzazione di aree di sosta ad uso pubblico,
trasformazione - realizzazione di un insediamento destinato ad attivita
economiche.
2 | Condizioni La promozione dell’iniziativa & subordinata alla sussistenza

delle seguenti condizioni di base:

— sussista la compatibilita con i disposti del PAI,
eventualmente revisionato a seguito dell’entrata in
esercizio della diga sul fiume Olona di Ponte Gurone.

3 | Dati quantitativi di | Superficie complessiva del comparto: mq 66.000
base (...)
()

La superficie territoriale a verde e servizi dovra essere
localizzata coerentemente con quanto stabilito dal successivo

punto 9.
O
SRERERRRS

Ripartizione indicativa del totale della slp per specifica —
destinazioni d’uso: ( )

—  Slp per attivita terziarie non commerciali max. 100%
—  Slp per attivita produttive max. 100%
— Slp per altre destinazioni d’uso max. 10% _\l
E’ facolta dei competenti organi comunali consentire
assortimenti di destinazioni d’uso in misura differente rispetto Studio associato
a quanto sopra indicato. INGEGNERIA
ARCHITETTURA
4 | Diritti di Superficie lorda di pavimento massima edificabile: URBANISTICA
edificabilita SlPmax : mg 28.900
(...) 1-21040 Morazzone
Via Europa 54
5 | Destinazionid’uso | Tra le destinazioni d’uso che il Programma Integrato di Tel 0332 870777
Intervento potra prevedere sono escluse le seguenti: s
Re: Residenziale gl

WWW.Saproject.it

As: Artigianale di servizio
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Indici e parametri
di riferimento

Servizi di interesse
pubblico o
generale

Compensazione
ambientale

Elementi
progettuali di
interesse pubblico
0 generale

Elementi
progettuali di
interesse privato

Provincia di Varese

Cv: Commerciale (esercizi di vicinato)
Cm: Commerciale (medie strutture di vendita)
Cg: Commerciale (grandi strutture di vendita)

()

()

Ri: Ricettiva

Ra: Ricoveri di autovetture non pertinenziali

Ag: Agricola

Distanza minima dai confini: Dc m 5,00
Distanza minima delle recinzioni dal ciglio stradale: Dr m 2,00
Distanza minima deqli edifici dal ciglio stradale: Ds m 7,00
Distanza minima tra gli edifici: De m 10,00

Indice di dotazione parcheqqi privati: Ip secondo legge

Superficie coperta: Sc max 50%
Altezza massima degli edifici: Hmax m 15,00
Superficie filtrante: Sfil min 15%

L’intervento dovra determinare la realizzazione di opere in
attuazione del Piano dei Servizi il cui valore risulti non
inferiore al 20% degli utili risultanti dal Quadro Economico
del P11 calcolati cosi come indicato dalla Direttiva 13.

Gli interventi ammessi sono soggetti all’applicazione dei
disposti dell’art. 43, comma 2bis della LGT e della DGR 22
dicembre 2008 n° 8/8757, cosi come applicati per effetto di
apposita Deliberazione del Consiglio Comunale, in materia di
Contributo sul Costo di Costruzione.

Viabilita principale di collegamento
A nord dell’lAT dovra essere garantito lI'accesso alle cabine
elettriche da parte di mezzi tecnici e di soccorso.

Parcheggi pubblici (...)

L’intervento comportera la realizzazione di un parcheggio ad
uso pubblico localizzato nella porzione ovest dell’Area di
Trasformazione con accesso lungo via delle Industrie.

Detto parcheggio dovra essere realizzato con soluzioni
progettuali compatibili con quanto disposto dalle norme PAL.
Per detta ragione I'art. 32 della Disciplina generale del Piano
delle Regole e disapplicato.

In corrispondenza del parcheggio dovra essere garantito
I'accesso ai fondi localizzati a nord della proprieta.

Caratteri morfologici e tipologici dell’insediamento

I nuovi volumi edilizi dovranno essere concentrati
porzione meridionale dell’area, a ridosso degli esistenti.
Le fasce dell’area di trasformazione a confine con il territorio

nella

giugno 2017

Maurizio Mazzucchelli
architetto

Alberto Mazzucchelli
ingegnere

Roberto Pozzi
architetto

oL

(@
-

Studio associato
INGEGNERIA
ARCHITETTURA
URBANISTICA

[-21040 Morazzone
Via Europa 54

Tel 0332 870777
Fax 0332 870888

Info@saproject.it
WWW.Saproject.it

36



Comune di Gornate Olona
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO- Documento di Piano 2011-variante Pl via delle Industrie

11

12

13

14

15

16

Direttive in
materia di
geologia

Direttive in
materia di acustica

Direttive in
materia di
salubrita dei suoli

Direttive in
materia di
inquinamento
elettromagnetico

Direttive in
materia di viabilita
e traffico

Altre direttive

Provincia di Varese

in stato di sostanziale naturalita dovranno essere sistemate con
adeguata dotazione arborea, finalizzata alla mitigazione delle
visuali, impiegando inoltre soluzioni che garantiscano il
passaggio della fauna, evitando I’installazione di manufatti
invalicabili.

Per le piantumazioni previste si dovra fare ricorso a essenze
autoctone.

L’area & soggetta alla disciplina stabilita per la classe di
fattibilita 3f, 3g, 4b, 4a. Le aree in classe di fattibilita 4 non
sono edificabili

Ai fini della completa e corretta documentazione in materia di
geologia si rimanda alla “componente geologica” facente parte
integrante del DdP 2011.

E’ fatto obbligo di redazione degli atti necessari per la
previsione di impatto acustico ai sensi dell’art. 8 della L.
447/1995, secondo le prescrizioni della DGR 7/8318
dell’8/03/2002.

Nessuna.

Poiché non sono segnalate fonti di possibile inquinamento
elettromagnetico in diretta relazione con I’area di
trasformazione, non si applicano specifiche disposizioni, fatta
salva la generale osservanza delle norme vigenti in materia.

La realizzazione delle previsioni in capo all’area di

trasformazione € subordinata all’esecuzione di studi sulla

viabilita e sul traffico finalizzati alla verifica di compatibilita

tra i volumi di traffico generati dal nuovo insediamento e la

capacita della rete esistente, al fine di dimensionare

correttamente intersezioni e svincoli.

La realizzazione di impianti che determinano riduzione del

consumo energetico o idrico degli edifici in ottemperanza dei

disposti del Regolamento Edilizio Comunale, quali tra gli

altri:

- impianti fotovoltaici,

- impianti solari per produzione acqua uso Ssanitario in
misura superiore ai minimi dettati dalle norme vigenti,

- impianti di riscaldamento geotermici,

- impianti idraulici duali per il riciclo delle acque,

determinano le condizioni per I’applicazione dei disposti del

comma 5 dell’art. 11 della L.r. 12/2005.

Le modalita di applicazione dei disposti del comma 5 dell’art.

11 della L.r. 12/2005 dovra essere stabilita dalla convenzione

del Programma Integrato di Intervento.

E’ fatto obbligo di prevedere impianti per I’accumulo e il

riutilizzo delle acque meteoriche per I’irrigazione delle aree

verdi e per gli usi sanitari consentiti.

E fatto obbligo di eseguire specifiche verifiche sugli impianti

di prelievo e di adduzione delle acque potabili, al fine di

giugno 2017
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Sviluppo temporale

Strumento di
attuazione

valutare la capacita di soddisfare correttamente il fabbisogno
idrico anche a fronte dei nuovi carichi insediativi previsti. In
caso di comprovata inadeguatezza degli impianti esistenti,
I’attuazione delle previsioni di cui alla presente Direttiva, €
subordinata alla definizione di specifici impegni atti al
potenziamento degli impianti, a cura e spese del soggetto
proponente.

Coerentemente con le valutazioni di sostenibilita economica
del PGT, I’avvio della fase di attuazione della trasformazione
urbanistica dovra intervenire entro il quinquennio di validita
del DdP 2011.

Gli interventi relativi alla presente area di trasformazione,
sono assentibili previa approvazione di Piano Attuativo, ai
sensi dell’art. 12 della Legge Regionale 11 marzo 2005 n° 12
es.m.i..

Considerato che la presente Direttiva definisce puntualmente i
canoni e i criteri di attuazione delle previsioni in capo all’area
di trasformazione, e che pertanto il Rapporto Ambientale del
DdP 2011 ha esperito una piena e puntuale valutazione delle
trasformazioni ammesse, I’attuazione delle previsioni di cui
alla presente direttiva, nel pieno rispetto di quanto disposto dai
punti precedenti, non necessita di specifico procedimento di
Valutazione Ambientale Strategica.

giugno 2017
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